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K/S Asschenfeldt, Tyskland Super I

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt
drsrapporten for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 for K/S Asschenfeldt, Tyskland Super
I.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 14.03.2017
Kopenhagen

Bestyrelse
Board of Directors

Anders Boelskift

formand
Vorsitzender

Jesper Bertel Samuel

Erklarung der Geschaftslei-
tung zum Geschaftsbericht

Der Aufsichtsrat haben heute den Geschéftsbericht
der K/S Asschenfeldt, Tyskland Super I fiir das
Geschéftsjahr vom 01.01.2016 bis 31.12.2016
beschlossen und genehmigt.

Der Geschéftsbericht wird in Ubereinstimmung mit
dem dénischen Gesetz (ber den Jahresabschluss
erstellt.

Nach  unserer Beurteilung  vermittelt der
Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermégenslage des
Unternehmens zum 31.12.2016 bzw. seiner Fi-
nanz- und Ertragslage fiir das Geschéaftsjahr vom

01.01.2016 bis 31.12.2016.

Der Lagebericht enthélt nach unserer Beurteilung
eine den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechen-
de Darstellung der darin angesprochenen Sach-
verhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Mark Thorsen



K/S Asschenfeldt, Tyskland Super I

Den uafhangige revisors re-
visionspategning

Til kapitalejerne i K/S Asschenfeldt, Tyskland
Super I

Konklusion

Vi har drsregnskabet  for  K/S
Asschenfeldt, Tyskland Super I for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter resultat-
opggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-

revideret

ter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-

ven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores
ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Bestadtigungsvermerk des
unabhangigen Abschlus-

spriifers

An die Anteilseigner der K/S Asschenfeldt,
Tyskland Super I

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der K/S
Asschenfeldt, Tyskland Super I - bestehend aus
Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz, Eigenkapi-
talverdnderungsrechnung, Kapitalflussrechnung
sowie Anhang, hierunter Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden - fiir das Geschéftsjahr vom
01.01.2016 bis 31.12.2016 gepriift. Der Jahresab-
schluss ist nach dem dénischen Gesetz iber den

Jahresabschluss aufgestellt worden.

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresab-
schluss unter Beachtung des dénischen Gesetzes
lUber den Jahresabschluss ein den tats&chlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-
lage zum 31.12.2016 und der Finanz- und Ertrags-
lage und der Zahlungsstréme des Unternehmens
fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2016 bis
31.12.2016

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung unter Beach-
tung der Internationalen Priifungsstandards sowie
weiterer Pflichten nach dédnischen Vorschriften
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Standards und Pflichten werden im Abschnitt ,,Ver-
antwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Jahresabschlusses" néher beschrieben. Wir
sind vom Unternehmen unabhédngig gemé&B den
Standards zur Berufsetik fiir Wirtschaftspriifer
(IESBA Code of Ethics) und weiteren in Ddnemark
geltenden Pflichten, und wir erfiillen die nach die-
sen Standards und Pflichten festgelegten ethi-
schen Verpflichtungen. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bilden.



K/S Asschenfeldt, Tyskland Super I

Den uafhangige revisors re-
visionspategning

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat
drift

Som beskrevet i ledelsesberetningen og note 1
forfalder selskabets 1. prioritetslan til indfrielse i
september 2017 og selskabet har vedtaget at sael-
ge ejendommene. Uden at tage forbehold skal vi
gore opmaerksom pa at det vil vaere afggrende for
selskabets fortsatte drift at ejendommene szlges.
Selskabet forventer at ejendommene szelges og
har derfor aflagt regnskabet med forsat drift for
gje. Vi har ikke fundet grundlag for at anlaegge en

anden vurdering.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften, at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

Bestadtigungsvermerk des
unabhangigen Abschlus-

spriifers

Wesentliche Unsicherheit iiber die Unter-
nehmensfortfiihrung

Wie im Lagebericht und in Erl. 1 im Anhang ange-
geben ist die erststellige Hypothek der Gesellsch-
aft zur September 2017 féllig und das Gesellschaft
hat ein Verkauf die Liegenschafte beschlossen.
Ohne unser Prifungsurteil einzuschrédnken, ma-
chen wir darauf aufmerksam, dass ein Verkauf die
Liegenschafte fir die Fortfihrung der Unterneh-

menstétigkeiten ausschlaggebend ist. Die

Gesellschaft erwartet, dass die Liegenschafte ver-
kauft werden, weshalb der Jahresabschluss unter
Anwendung des Grundsatzes der Unternehmens-
fortfiihrung abgelegt wurde. Wir haben keinen
Anlass dazu gefunden, einen anderen Gesichts-

punkt zu wéhlen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir
den Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses, der ein den
tatsdchlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz (iber
den Jahresabschluss zu vermitteln hat, liegt in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter. Diese
Verantwortung umfasst auch die interne Kontrolle,
die die gesetzlichen Vertreter fiir die Erstellung
eines Jahresabschlusses ohne wesentliche Falsch-
angaben, unabhéngig davon, ob diese durch Ver-
stéBe oder Unrichtigkeiten verursacht werden, fir
erforderlich halten.

Bei Aufstellung des Jahresabschluss haben die
gesetzlichen Vertreter die Fahigkeit des Unter-
nehmens, den Geschéftsbetrieb fortzufiihren, ein-
zuschétzen, einschlagige Sachverhalte zur Unter-
nehmensfortfiihrung anzugeben, sowie den Jah-
resabschluss unter Anwendung des Grundsatzes
der Unternehmensfortflihrung aufzustellen. Der
Jahresabschluss ist solange auf der Grundlage der
Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufzustel-
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Den uafhangige revisors re-
visionspategning

at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan fin-
des. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesent-
lig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opn%r revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvi-

Bestadtigungsvermerk des
unabhangigen Abschlus-
spriifers

len, bis die gesetzlichen Vertreter entweder beab-
sichtigen, das Unternehmen aufzulésen oder das
Geschdéft einzustellen, oder bis die gesetzlichen
Vertreter keine realistische Alternative haben, als
so zu handeln.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind es hinreichende Sicherheit dar-
lber zu erlangen, ob der Jahresabschluss insge-
samt frei von wesentlichen, durch VerstéBe oder
Unrichtigkeiten verursachten Falschangaben ist,
sowie einen Bestadtigungsvermerk mit einer Aussa-
ge zu erteilen. Hinreichende Sicherheit ist gleich-
bedeutend mit hohe Sicherheit, jedoch keine Ga-
rantie dafir, dass durch eine unter Beachtung der
Internationalen Priifungsstandards sowie weiterer
Berufspflichten  déanischer
durchgefiihrte Abschlusspriifung jederzeit wesent-
liche Falschangaben, falls vorhanden, erkannt
werden. Falschangaben kénnen durch VerstéBe
oder Unrichtigkeiten entstehen und kdénnen als

Priifungsvorschriften

wesentlich angesehen werden, wenn es angemes-
senerweise zu erwarten ist, dass sie einzeln oder
in ihrer Gesamtheit die wirtschaftlichen Entschei-
dungen beeinflussen kénnten, die Adressate auf
der Grundlage des Jahresabschlusses treffen.

Im Rahmen einer Abschlusspriifung, die unter
Beachtung der Internationalen Priifungsstandards
sowie weiteren in Ddnemark geltenden Berufs-
pflichten durchgefiihrt wird, Uben wir pflichtgemé-
Bes Ermessen aus und behalten eine kritische
Grundhaltung bei. Dariiber hinaus:

e Identifizieren und beurteilen wir die Risiken fiir

wesentliche Falschangaben im Jahresab-
schluss, unabhédngig davon, ob diese durch
VerstéBe oder Unrichtigkeiten verursacht wer-
den, konzipieren und fiihren Prifungshandlun-
gen durch als Reaktion auf diese Risiken sowie
erlangen Prifungsnachweise, die eine hinrei-

chend sichere Grundlage fiir unsere Beurtei-
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Den uafhangige revisors re-
visionspategning

gelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinforma-
tion forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaet-
telse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med
relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selska-
bets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis,
som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om
der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er veaesentlig usikkerhed forbundet med begi-
venheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i
drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revi-
sionsbevis, der er opn%et frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selska-
bet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Bestadtigungsvermerk des
unabhangigen Abschlus-
spriifers

lung bilden. Das Risiko des Nichtentdeckens
von Falschangaben, die aus VerstéBen entste-
hen, ist héher als bei wesentlichen Falschan-
gaben, die aus Unrichtigkeiten entstehen, da
VerstéBe mit Kollusion, Félschung, vorsétzliche
Unterlassung, Falschdarstellung oder miss-
brduchliche Beeinflussung interner Kontrollen
verbunden sein kénnen.

Erlangen wir ein priifungsrelevantes Versténd-
nis des internen Kontrollsystems, um Pri-
fungshandlungen auszuformen, die nach den
Umstdnden angemessen sind, nicht aber um
ein Urteil dber die Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems des Unternehmens abzuge-
ben.

Beurteilen wir die Angemessenheit der von
den gesetzlichen Vertretern angewandten Bi-
lanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie
die Vertretbarkeit der Schiatzungen der gesetz-
lichen Vertreter und der damit zusammenhén-
genden Angaben.

Beurteilen wir die Angemessenheit des von
den gesetzlichen Vertretern angewandten
Grundsatzes der Unternehmensfortfiihrung bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses, bzw.
ob auf Basis der erlangten Priifungsnachweise
wesentliche Unsicherheiten vorliegen, die sich
auf Ereignisse oder Bedingungen beziehen,
und die erhebliche Zweifel an der Fortfiih-
rungsfdhigkeit des Unternehmens aufwerfen.
Wenn wir zu der Schlussfolgerung gelangen,
dass eine wesentliche Unsicherheit vorliegt,
sind wir verpflichtet auf diesbeziigliche Anga-
ben im Jahresabschluss aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unzureichend
sind, unser Urteil einzuschrénken. Unsere
Schlussfolgerungen basieren auf die bis zum
Datum unseres Bestédtigungsvermerks erlang-
ten Prifungsnachweise. Kinftige Ereignisse
oder Bedingungen kénnen jedoch dazu fiihren,
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Den uafhangige revisors re-
visionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prassentation,
struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet af-
spejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om
bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisions-
maessige observationer, herunder eventuelle bety-
delige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med
ledelsesberetningen.

sikkerhed om

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er
det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen
er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pad anden
made synes at indeholde

fejlinformation.

vaesentlig

Vores ansvar er derudover at overveje, om
ledelsesberetningen
oplysninger i henhold til 8rsregnskabsloven.

indeholder kraevede

Bestadtigungsvermerk des
unabhangigen Abschlus-
spriifers

dass die Fortfiihrung der Tétigkeit des Unter-
nehmens nicht ldnger gegeben ist.

e Beurteilen wir Gesamtdarstellung, Gliederung
und Inhalt des Jahresabschlusses, hierunter
Anhangangaben, bzw. ob der Jahresabschluss
die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und
Ereignisse auf eine Weise darstellt, dass ein
den tatsédchlichen Verhdéltnissen entsprechen-
des Bild vermittelt wird.

Wir kommunizieren mit den fir die Uberwachung
Verantwortlichen u.a. Uber den geplanten Umfang
und Zeitpunkt der Abschlusspriifung sowie we-
sentliche Priifungsfeststellungen, hierunter etwai-
ge bedeutsame Méngel im internen Kontrollsys-
tem, die wir im Rahmen unserer Priifung entde-
cken.

Stellungnahme zum Lagebericht

Der Lagebericht liegt in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter.

Unser Urteil iber den Jahresabschluss bezieht sich
nicht auf den Lagebericht, und wir geben somit
weder einen Bestadtigungsvermerk noch andere
Form der Sicherheit (ber den Lagebericht ab.

Wir sind im Rahmen unserer Priifung des
Jahresabschlusses dazu verpflichtet, den
Lagebericht durchzulesen und dabei abzuwdégen,
ob der Lagebericht in erheblichem Widerspruch
zum Jahresabschluss oder zu den von uns bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnissen steht, oder
sonst wesentliche Falschangaben zu enthalten

scheint.

Es ist ferner unsere Aufgabe zu beurteilen, ob der
Lagebericht die darin laut dem dénischen Gesetz
tuber den Jahresabschluss
Auskiinfte enthélt.

anzugebenden
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Den uafhangige revisors re-
visionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores

opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14.03.2017
Kopenhagen

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Revisor

Bestadtigungsvermerk des
unabhangigen Abschlus-
spriifers

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Arbeit steht
der Lagebericht nach unserer Beurteilung im
Einklang mit dem Jahresabschluss und wurde in
Ubereinstimmung mit den darin festgelegten
erstellt. Wir haben keine
Lagebericht

Anforderungen
wesentlichen  Falschangaben im

festgestellt.

Anders Sgding Paulsen
statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning og
drift af selskabets ejendomme i Berlin og Bretzen-
heim.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
K/S Asschenfeldt, Tyskland Super I, indeholder to

supermarkedsejendomme i Berlin og Bretzenheim.

Lejeforholdet med ejendommenes lejere forlgber

uproblematisk.

Arets resultat pd (2.411) t.kr. er ikke tilfredsstil-
lende. Resultatet er i regnskabsaret 2016 pavirket

af vaerdiregulering pa (3.044) t.kr.

Kommanditselskabets ejendomme optages i hen-
hold til anvendt regnskabspraksis til dagsvaerdi pa
grundlag af en afkastbaseret metode. Som fglge af
de aktuelle markedsvilkdr p8 ejendomsmarkedet
samt pa de finansielle markeder er vaerdiansaettel-
sen behzeftet med en vis usikkerhed. Ledelsen
vurderer, at vaerdianseettelsen giver et retvisende

udtryk for ejendommens dagsvaerdi.

Selskabets egenkapital udger ved regnskabsarets
udgang 2.095 t.kr.

Selskabets 1. prioritetslan forfalder til indfrielse i
september 2017. Selskabet har vedtaget at szelge
ejendommene og forventer at gennemfgre et salg
med fuld daekning til selskabets langivere. Det er
dog en forudsaetning for opretholdelse af selska-
bets forsatte drift at der gennemfgres et salg af

selskabets ejendomme.

Lagebericht

Haupttétigkeit

Die Haupttétigkeit der Gesellschaft besteht darin,
ihre Liegenschaft in Berlin und Bretzenheim zu
vermieten und zu betreiben.

Geschiéftsentwicklung
K/S Asschenfeldt, Tyskland Super I, umfasst zwei

Supermarktliegenschafte in die Stadte Berlin und

Bretzenheim
Das Mietverhéltnis verlduft unproblematisch.

Das Jahresergebnis von (2.411) TDKK ist nicht
unzufrieden stellend. Das Ergebnis wurde im Ge-
schéftsjahr 2016 durch die Wertberichtigung der
Liegenschaft der Gesellschaft auf (3.044) TDKK.

Die Liegenschaft der Kommanditgesellschaft wird
nach den angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden zum beizulegenden Zeitwert auf
Grundlage einer ertragsbasierten Methode erfasst.
Als Folge von die Aktuelle Marktkonditionen auf
das Immobilienmarkt und die Finanzmérkte ist die
Bewertung vorbehaltlich einer gewissen Unsicher-
heit. Die Geschéftsleitung schétzt, dass die Bewer-
tung ein entsprechendes Bild von der Wert der

Ligenschaft geben.

Das Eigenkapital der Gesellschaft betrdagt zum
Geschéftsjahresende 2.095 TDKK.

Die erststellige Hypothek der Gesellschaft ist zur
September 2017 féllig. Das Gesellschaft hat ein
Verkauf die Liegenschafte beschlossen, und erwar-
tet einer Verkauf mit voller Ausgleich an den Kre-
ditgebern. Die erzielung ein Verkauf der Liegen-
schafte ist eine Voraussetsung fir die fortfiihrung

ihrer Unternehmenstétigkeiten.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
trddt forhold, som forrykker vurderingen af

o
arsrapporten.

Lagebericht

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind seit dem Bilanzstichtag bis zum heutigen
Tage keine Ereignisse eingetreten, die die Beurtei-
lung des Jahresabschlusses beeinflussen
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Resultatopgorelse for 2016

Gewinn- und Verlustrechnung 2016

Nettoomsaetning
Umsatzerlése

Andre eksterne omkostninger
Andere externe Aufwendungen

Ejendomsomkostninger
Liegenschaftskosten

Driftsresultat
Betriebliches Ergebnis

Andre finansielle indtaegter
Sonstige Finanzertrage

Andre finansielle omkostninger
Sonstige Finanzaufwendungen

Resultat fgr dagsvaerdireguleringer og skat
Ergebnis der ordentlichen Geschéftstitigkeiten vor Zeitwertberichtigungen
und Ertragssteuern

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Zeitwertberichtigung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Zeitwertberichtigung finanzieller Verbindlichkeiten

Arets resultat
Jahresergebnis

Forslag til resultatdisponering
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses

Overfgrt resultat
Ergebnisvortrag

Note 2016 2015
Anhang DKK DKKT
2.189.249 2.191
2 (258.889) (253)
3 (384.128) (235)
1.546.232 1.703

4 201 6
5 (975.361) (1.219)
571.072 490
(3.044.315) (247)
62.279 (44)

(2.410.964) 199

(2.410.964) 199
(2.410.964) 199
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Balance pr. 31.12.2016
Bilanz zum 31.12.2016
Note 2016 2015

Anhang DKK DKKT
Investeringsejendomme 20.525.665 23.570
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Materielle anlaegsaktiver 6 20.525.665 23.570
Sachanlagen
Anlaegsaktiver 20.525.665 23.570
Anlagevermdégen
Andre tilgodehavender 17.378 76
Sonstige Forderungen
Tilgodehavender 17.378 76
Forderungen
Likvide beholdninger 598.848 156
Fliissige Mittel
Omseaetningsaktiver 616.226 232
Umlaufvermogen
Aktiver 21.141.891 23.802

Aktiva
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Balance pr. 31.12.2016
Bilanz zum 31.12.2016
Note 2016 2015

Anhang DKK DKKT
Virksomhedskapital 7 10.726.500 10.727
Unternehmenskapital
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital (207.649) (1.137)
Rlicklage fiir nichteingezahltes Unternehmenskapital
Overfgrt overskud eller underskud (8.423.631) (6.012)
Gewinn- oder Verlustvortrag
Egenkapital 2.095.220 3.578
Eigenkapital
Bankgaeld 2.312.049 2.732
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
Anden gaeld 131.650 131
Sonstige Verbindlichkeiten
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 2.443.699 2.863
Langfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 16.382.059 17.205
Kurzfristiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten
Anden geeld 9 220.913 139
Sonstige Verbindlichkeiten
Periodeafgransningsposter 0 17
Rechnungsabgrenzungsposten
Kortfristede gaeldsforpligtelser 16.602.972 17.361
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Geaeldsforpligtelser 19.046.671 20.224
Verbindlichkeiten
Passiver 21.141.891 23.802
Passiva
Going concern 1
Unternehmensfortfihrung
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 10

Verpfdndungen und Sicherheiten
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Eigenkapitalveranderungsrechnung 2016

Reserve for Overfart
ikke indbe- overskud
Virksom- talt virksom- eller under-
hedskapital hedskapital skud Ialt
Riicklage fiir
nichteingezahltes
Unternehmenska- Unternehmenska- Gewinn- oder
pital pital Verlustvortrag Insgesamt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital primo 10.726.500 (1.136.848) (6.012.667) 3.576.985
Eigenkapital Jahresanfang
@vrige egenkapitalposterin-
ger 0 929.199 0 929.199
Sonstige im Eigenkapital erfasste Posten
Arets resultat 0 0 (2.410.964) (2.410.964)
Jahresergebnis
Egenkapital ultimo 10.726.500 (207.649) (8.423.631) 2.095.220

Eigenkapital Jahresende
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Noter

Notes

1. Going concern
1. Unternehmensfortfiihrung

Som beskrevet i ledelsesberetningen forfalder selskabets 1. prioritetslan til indfrielse i september 2017.
Selskabet har vedtaget at sazlge ejendommene og forventer at gennemfgre et salg med fuld daekning til
selskabets l8ngivere. Det er dog en forudsaetning for opretholdelse af selskabets forsatte drift at der gen-
nemfgres et salg af selskabets ejendomme.

Wie im Lagebericht erétert, ist die erststellige Hypothek der Gesellschaft ist zur September 2017 féllig. Das Gesellschaft
hat ein Verkauf die Liegenschafte beschlossen, und erwartet einer Verkauf mit voller Ausgleich an den Kreditgebern. Die

erzielung ein Verkauf der Liegenschafte ist eine Voraussetsung flir die fortfiihrung ihrer Unternehmenstétigkeiten.

2. Andre eksterne omkostninger
2. Andere externe Aufwendungen

2016 2015
DKK DKKT
Administrationsvederlag, Danmark 91.426 90
Verwaltungsentgelt, Dénemark
Administrationsvederlag, Tyskland 58.700 55
Verwaltungsentgelt, Deutschland
@vrige honorarer, Tyskland 0 15
Sonstige Entgelt, Deutschland
Ejendomscontroling 11.756 12
Immobiliencontrolling
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 3
Haftpflichtversicherung
Bestyrelseshonorar 40.000 40
Aufsichtsratvergutung
Advokat 0 0
Anwalt
Revision 31.125 31
Abschlussprifung
Garanti eftersyn 446 0
Reisekosten
@vrige honorarer 16.025 0
Andere Gebihren
Bankgebyrer 6.192 6
Gebiihren an Kreditinstitute
Diverse 0 1
Sonstige

258.889 253
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Noter

Notes

3. Ejendomsomkostninger

3. Liegenschaftskosten

Forsikring
Versicherung
Ejendomsskatter
Grundsteuer

Vedligeholdelse
Instandhaltung

@vrige driftsomkostninger
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Tekniske undersggelser

Technische Untersuchungen

4. Andre finansielle indtaegter
4. Sonstige Finanzertrdge

Renteindtaegter i gvrigt

Sonstige Zinsertrdge

@vrige finansielle indtaegter
Sonstige Finanzertrdge

5. Andre finansielle omkostninger
5. Sonstige Finanzaufwendungen

Renter af prioritetslan

Zinsen, Hypothekendarlehen
Renter af bankgeld

Zinsen, Bankverbindlichkeiten
Renter, kommanditister
Zinsen, Kommanditisten
Realiseret kurstab
Realisierten Kapitalverluste
Renter, komplementar
Zinsen, personlich haftender Gesellschafter
Valutakursreguleringer
Wechselkursberichtigungen

2016 2015
DKK DKKT
26.218 25
81.329 81
69.166 73
59.046 56
148.369 0
384.128 235
2016 2015
DKK DKKT
1 6
200 0
201 6
747.978 867
177.028 240
41.904 106
1.869 0
6.400 6
182 0
975.361 1.219
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Noter

Notes

Investe-
ringsejen-
domme

Als Finanzinvesti-
tion gehaltene

Immobilien
DKK

6. Materielle anlaegsaktiver
6. Sachanlagen
Kostpris primo 31.138.470
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresanfang
Kostpris ultimo 31.138.470
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresende
Dagsveaerdireguleringer primo (7.568.490)
Zeitwertberichtigungen Jahresanfang
Arets dagsveerdireguleringer (3.044.315)
Zeitwertberichtigungen des Jahres
Dagsveerdireguleringer ultimo (10.612.805)
Zeitwertberichtigungen Jahresende
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.525.665

Buchwert Jahresende

Ejendommens veerdiansaettelse svarer til et afkast pd 8,45 %. En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point
vil reducere dagsveerdien med 1.147 t.kr.

Ejendommens afkast er beregnet pd baggrund af lejeindtaegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger
i forhold til ejendommens veerdi.

Ejendommen er oprindeligt anskaffet for 3.825.000 EUR tillagt kgbsomkostninger pd 2.642.220 DKK

Die Bewertung der Liegenschaftgleicht einem Ertrag von 8,45 %. Eine Erhéherung des Ertrages mit 0,5%-
punkte wiirde die Bewertung mit 1.147 TDKK reduzieren.

Der Ertrag aus der Liegenschaft wurde auf Basis der Mietertrdge abzliglich Betriebskosten im Verhéltnis
zum Liegenschaftswert berechnet.

Die Liegenschaft ist urspriinglich gekauft fir 3.825.000 EUR, zuziiglich Erwerbskosten auf 2.642.220 DKK.
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Noter
Notes
Palydende Nominel
Antal veerdi veerdi
Nenn-
Anzahl Stiickelung wert
DKK DKK
7. Virksomhedskapital
7. Unternehmenskapital
Kommanditanparter 90 119.183,33 10.726.500
Kommanditeteinlagen
90 10.726.500
2016
DKK
Egenkapital 31.12.2016 2.095.220
Eigenkapital 31.12.2016
Forrentet kapitalindskud 0
Verzinste Kapitaleinlagen
Egenkapital, uden kapitalindskud 2.095.220
Eigenkapital, ohne verzinste Kapitaleinlagen
Indre veerdi pr. 10 kommanditanparter, uden yderligere kapitalindskud 232.802
Buchwert pro 10 Kommanditeinlagen ohne weitere Kapitaleinlagen
Restheaeftelse 31.12.2016 0
Restverbindlichkeit 31.12.2016
Restance 207.649

Zahlungsverzug
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Noter
Notes
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter Restgeeld
der 2015 der 2016 12 mdneder efter 5 ar
Innerhalb von 12 Innerhalb von 12
Monaten féllig Monaten féllig Nach 12 Monaten Restverbindlichke-
2015 2016 fallig iten nach 5 Jahren
DKKT DKK DKK DKK
8. Langfristede geeldsfor-
pligtelser
8. Langfristige Verbindlichkeiten
Geeld til realkreditinstitutter 16.827 15.979.202 0 0
Verbindlichkeiten gegeniber Realkredit-
instituten
Bankgaeld 378 402.857 2.312.049 450.020
Verbindlichkeiten gegentliber Kreditinsti-
tuten
Anden gaeld 0 0 131.650 0
Andere Verbindlichkeiten
17.205 16.382.059 2.443.699 450.020
2016 2015
DKK DKKT
9. Anden geaeld
9. Sonstige Verbindlichkeiten
Moms og afgifter 30.173 35
Mehrwertsteuer und Abgaben
Andre skyldige omkostninger 190.740 104
Sonstige geschuldete Kosten
220.913 139

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10. Verpfdandungen und Sicherheiten

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendomme og huslejeindtaegter.

Den regnskabsmeaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 20.525.665 kr.

Hypothekenschulden sind durch ein Pfandrecht an den Immobilien und Mietertrédgen des Unternehmens gesichert.

Der Buchwert der mit Pfandrecht belasteten Immobilien betrégt 20.525.665 DKK.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af
en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremti-
dige gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden,
og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomhe-
den som fglge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsyn-
ligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtel-
ser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ne-
denfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige risici og tab, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkreefter
forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt
med at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden

GroBenklasse

Der Geschéftsbericht wurde in Ubereinstimmung
mit den fir die GréBenklasse C (groB) geltenden
Rechnungslegungsvorschriften des dénischen Ge-
setzes (ber den Jahresabschlusses erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den gleichen
Methoden wie im Vorjahr erstellt.

Ansatz und Bewertung

Vermégenswerte kommen in der Bilanz zum An-
satz, wenn es als Folge eines friiheren Ereignisses
wahrscheinlich ist, dass dem Unternehmen ein
kinftiger wirtschaftlicher Nutzen zuflieBen wird,
und der Wert des einzelnen Vermdgenswertes
verldsslich bewertet werden kann.

Verbindlichkeiten werden in der Bilanz erfasst,
wenn das Unternehmen als Folge eines friiheren
Ereignisses eine rechtliche oder tatsdchliche
Verpflichtung hat, und es wahrscheinlich ist, dass
dem Unternehmen ein kinftiger wirtschaftlicher
Nutzen entflieBen wird, und der Wert der einzel-
nen Verbindlichkeit verldsslich bewertet werden
kann.

Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden bei
Ersterfassung zu Herstellungs- oder Anschaffung-
skosten bewertet. Folgebewertungen erfolgen wie
unten fur die einzelnen Posten beschrieben.

Bei Erfassung und Bewertung sind vorhersehbare
Risiken und Verluste zu beriicksichtigen, die vor
Erstellung des Geschéftsberichts entstehen, und
die die zum Bilanzstichtag vorliegenden Umstéande
bestéatigen oder entkréaften.

Ertrdage kommen zum Realisierungszeitpunkt er-
folgswirksam zum Ansatz, wohingegen Aufwen-
dungen mit den das Geschéftsjahr betreffenden
Betrédgen erfasst werden.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved
fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Til-
godehavender, galdsforpligtelser og andre mone-
teere poster i fremmed valuta, som ikke er afreg-
net pd balancedagen, omregnes til balancedagens
valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstér mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa hen-
holdsvis betalingsdagen og balancedagen, indreg-
nes i resultatopggrelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebe-
holdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske
kurser.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for
den periode, indteegten vedrgrer.

Dagsveerdiregulering af investeringsejen-
domme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og
dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme og dermed forbundne
finansielle forpligtelser sdsom gaeld til realkreditin-
stitutter og bankgaeld til dagsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkost-
ninger, der vedrgrer virksomhedens primeaere akti-
viteter, herunder lokaleomkostninger, kontor-
holdsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger,
der er medgaet til drift af virksomhedens ejen-
domme i regnskabsaret, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter
og el, vand og varme, der ikke er opkraevet direk-
te hos lejerne.

Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden

Wé&ahrungsumrechnung

Geschiéftsvorfélle in Fremdwédhrung werden bei
Ersterfassung zu dem am Transaktionstag gelten-
den Kurs umgerechnet. Forderungen, Verbindlich-
keiten und andere monetére Posten in Fremdwéh-
rung, die am Bilanzstichtag nicht beglichen worden
sind, werden zum Bilanzstichtagskurs umgerech-
net. Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem
am Transaktionstag geltenden Kurs und dem Kurs
am Zahlungstag bzw. Bilanzstichtagskurs entste-
hen, kommen in der Gewinn- und Verlustrechnung
als Finanziertrége oder Finanzaufwendungen zum
Ansatz. Sachanlagen, immaterielle Vermégenswer-
te, Vorrdte und andere nichtmonetdre Vermé-
genswerte, die in fremder Wéhrung gekauft wur-
den, werden zu historischen Kursen umgerechnet.

Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlose

Mieteinnahmen werden in der Erfolgs fiir diejenige
Periode erfasst, auf die sie sich beziehen.

Zeitwertberichtigungen von als Finanzinves-
tition gehaltenen Immobilien
Zeitwertberichtigungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbunde-
nen finanziellen Verbindlichkeiten umfassen An-
passungen des Geschdéftsjahres der vom Unter-
nehmen als Finanzinvestition gehaltenen Immobi-
lien und der damit verbundenen finanziellen Ver-
bindlichkeiten zum beizulegenden Zeitwert

Sonstige externe Aufwendungen

Zu sonstigen externen Aufwendungen gehéren fiir
die ordentlichen Tétigkeiten des Unternehmens
anfallende Kosten, hierunter Raumkosten, Bliro-
aufwand u.dgl.

Raumlichkeitsaufwendungen

Zu R&umlichkeitsaufwendungen gehdéren Aufwen-
dungen, die flir den Betrieb des Immobilienportfo-
lios im Laufe des Geschéftsjahresanfallen, hierun-
ter Reparatur- und Instandhaltungskosten, Grund-
stickssteuern sowie Aufwendungen fir Strom,
Wasser und Heizung, die bei den Mietern nicht
direkt erhoben werden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaeg-
ter herunder nettokursgevinster vedrgrende geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteom-
kostninger, herunder nettokurstab vedrgrende
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtelser mv.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indreg-
ning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede an-
skaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til
dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne sazlges for til en uaf-
haengig kgber. Ejendommenes dagsveerdi revurde-
res arligt p& baggrund af beregnede kapitalvaerdier
for de forventede pengestrgmme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregning af kapital-
vaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der
afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Regnskabsdrets reguleringer til dags-
vaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der
saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag
af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede
tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdnin-
ger og bankindestdender.

Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden

Sonstige Finanzertrdge

Sonstigen Finanzertrdgen stezen sich zusammen
aus Zinsertrdge, hierunter Nettokursgewinnen aus
Verbindlichkeiten und Geschéftsvorfélle in Fremd-
wédhrung, Amortisierung dinansieller Vermégens-
werte u.dgl.

Sonstige Finanzaufwendungen

Sonstige Finanzaufwendungen setzen sich zu-
sammen aus Zinsaufwendungen, hierunter Net-
tokursverlusten aus Verbindlichkeiten und Trans-
aktionen in Fremdwédhrung, Amortisierung finanzi-
eller Verbindlichkeiten u.dgl.

Bilanz
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Solche Immobilien werden bei Ersterfassung mit
ihren Anschaffungskosten bewertet, die sich aus
dem Kaufpreis der Immobilien zuziiglich etwaiger
damit direkt verbundener Beschaffungskosten
zusammensetzen.

Die Immobilien werden nach Ersterfassung mit
ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet, der den
Betrag darstellt, zu dem die einzelne Immobilie an
einen Drittkdufer verduBert werden kénnte. Der
beizulegende Zeitwert der Immobilien wird jéahrlich
unter Anwendung der errechneten Kapitalwerte
der voraussichtlichen Cashflows aus der einzelnen
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien neu-
bewertet. Bei Errechnung der Kapitalwerte wird
ein Abzinsungssatz angewandt, der die aktuellen
Renditeforderungen an éhnliche Immobilien wider-
spiegelt. Zeitwertberichtigungen des
Geschdéftsjahres werden erfolgswirksam erfasst

Forderungen

Forderungen werden mit ihren fortgefiihrten An-
schaffungskosten bewertet, die in der Regel dem
Nominalbetrag abziiglich auBerplanmdaBiger Ab-
schreibungen wegen Forderungsausfélle ent-
spricht.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalen-
te

Zu Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelequivalén-
ten gehoéren liquide Bestdnde und Bankguthaben.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgaeld i investeringsejendom males til
amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret
kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under for-
pligtelser omfatter modtagne indtzegter til resul-
tatfgring i efterfolgende regnskabsar. Periodeaf-
graensningsposter males til kostpris.

Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditinsti-
tuten

Hypothekenschulden der Investitionsliegenschaft
werden mit ihren fortgefiihrten Anschaffungskos-
ten.

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten werden mit
ihren fortgefiihrten Anschaffungskosten, die in der
Regel dem Nominalbetrag entsprechen, bewertet.

Rechnungsabgrenzungsposten

Passive Rechnungsabgrenzungsposten umfassen
erhaltene  Ertrdge, die in  nachfolgenden
Geschiéftsjahren erfolgswirksam werden. Rech-
nungsabgrenzungsposten werden mit Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten angesetzt.



