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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Langelinie Ejendomme ApS
Fisken 18
7100 Vejle
CVR-nr.: 38393324

Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for Langelinie Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejle, den 31/05/2024

Direktion

Tim Sebastian Andergren Nielsen



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiviter og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver i gvrigt indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette tilfaeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetningen
Nettoomsaetningen er lejeindteegterved udlejning af fast ejendom og andre indtaegter i forbindelse hermed.

Veerdireguleringer indeholder de arlige veerdireguleringer af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration af investeringsejendommene.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, herunder indregning og
maling af finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Skat
Arets skat bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, der indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hebfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle aktiver
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Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
eventuel efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostniger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Eiendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagentil de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse og administration, divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiredulering af
investeringsejendomme”

Ved opggrelsen af dagsvaerdi for investeringsejendomme er der for indevaerende ar anvendt en gennemsnitlig
forrentning pa 4,8 %.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer, som uden binding kan omsaettes til likvide
begoldninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Aktuelle og udskudte skatter
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellemregnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndringer i udskudt skat som fglge af
&ndring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2023
kr.

873.602

-271.052

602.550

602.550

-303.243
299.307
-65.848
233.459

233.459
233.459

2022

kr.
490.758
-229.550
0

261.208

261.208

0
-223.054

38.154
-9.288
28.866

28.866
28.866
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.
7.266.068

7.266.068

7.266.068

633.288
633.288

7.899.356
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2022
kr.
9.489.194

9.489.194

9.489.194

22.337
17.921

40.258
24.363
64.621

9.553.815



Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Gaeldsforpligtelser til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.
100.000
1.584.630

1.684.630
199.980
199.980

3.814.000

3.814.000

1.040.250
986.296

174.200

2.200.746

6.014.746

7.899.356

2022

kr.
100.000
1.227.600

1.327.600
199.980
199.980

5.431.637

5.431.637

165.276
1.124.297
700.000
382

604.643

2.594.598

8.026.235

9.553.815
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Noter

1. Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Depositum

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023

Gennemsnitligt antal ansatte 0



