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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
Langelinie Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen inderholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejle , den 14/02/2022

Direktion

Seren Alkersig Tim Sebastian Andergren Nielsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Langelinie Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Langelinie Ejendomme ApS for regnskabsaret 01. januar 2021 til 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de internationale etiske
regler for revisorer (JESBA's Etiske regler) og de yderligere krav , der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug far at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven

Vejle, 23/02/2022

Arne Morch Jakobsen ,mne5675

Registreret revisor

LDM REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR:19553876

Side 5 af 13



Side 6 af 13

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets vaesentlige aktiviteter er investering 1 og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets aktiviteter og skonomiske forhold har udviklet sig tilfredsstillende 1 regnskabséret.

Selskabets investeringsejendomme er nu ferdigrenoveret, hvorfor der er foretaget vaerdiregulering til dagsvaerdi.
Denne vaerdiregilering har pavirket arets resultat med 709 tkr.

Ved opgerelse af dagsvardi for investeringsejendomme er der anvendt en gennemsnitlig forrentning pa 4,8 %
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Generelt

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiviter og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver 1 ovrigt indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette tilfzldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetningen
Nettoomsaetningen er lejeindtaegterved udlejning af fast ejendom og andre indtegter i forbindelse hermed.

Veardireguleringer indeholder de arlige vaerdireguleringer af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration af investeringsejendommene.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, herunder indregning og maling af
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Skat

Arets skat bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, der indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hebfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balance

Materielle aktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved eventuel
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostniger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den
afkastbaserede verdiansettelsesmodel.
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Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene
er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagentil de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse og administration, divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmeessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiredulering af investeringsejendomme"

Ved opgerelsen af dagsverdi for investeringsejendomme er der for indevarende ar anvendt en gennemsnitlig forrentning pa
4,8 %.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden binding kan omsettes til likvide
begoldninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Aktuelle og udskudte skatter
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellemregnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endringer i udskudt skat som felge af @ndring i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets
restgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Resultat af ordinzer primeaer drift
Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

339.350

-115.827

908.995

1.132.518

1.132.518

-112.729

1.019.789

1 -225.683
794.106

794.106
794.106
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2020

kr.
342.199
-132.315
0

209.884

209.884
-118.118
91.766
-20.020
71.746

71.746
71.746



Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
4.957.256

4.957.256

4.957.256
172.120
172.120

5.129.376

2020
kr.
4.013.581

4.013.581

4.013.581
0
0

4.013.581
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

100.000

1.198.734

1.298.734
199.980
199.980

3.360.335
0

3.360.335

110.441
0

0
20.354
139.532

270.327

3.630.662

5.129.376

2020

kr.
50.000
204.628

254.628
0
0

2.799.617
355.154

3.154.771

89.533
127.114
250.000

26.297
111.238

604.182

3.758.953

4.013.581
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Kapitalforhejelse
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
50.000
50.000

100.000

Overfort
resultat

kr.
204.628
200.000
794.106
1.198.734

I alt

kr.
254.628
250.000
794.106
1.298.734
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitut er tinglyst med hovedstol pa 3.821.000 kr.
Til sikkerhed for mellemvarender med pengeinstitutter er tilglyst ejerpantebreve pa nom. 875.000 kr. og

afgiftspantebrev pa nom 137.000 kr.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021 2020
Kkr. kr.

24354 20020
199980 0
1349 0

225683 20020

Grunde og
bygninger
kr.

4013581
34850
0

4048431

0
908995

908995

SIS O O

4957426
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