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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Barsterigrunden ApS
Centervej 2A
6000 Kolding
CVR-nr. 39022524

Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten inkl. ledelsesberetningen for regnskabsperioden
01. januar 2023 - 31. december 2023 for Bgrsterigrunden ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kolding, den 28/06/2024

Direktion

Kresten Juhl Finnemann Viuff
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Ledelsesheretning

Generelt:
Selskabets formal er investering og udlejdning af erhvervsejendomme samt projektudvikling.

Udviklingen i regnskabsaret 2023:
Arets resultat udggr kr. 2.207.625, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pa kr. 23.464.893 og en egenkapital pa kr. 10.345.652.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:
Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der gver vaesentlig indflydelse
pa vurderingen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31.12.2023.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024:
Selskabet forventer positiv indtjening i naeste regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlagb. Opkreevede
bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning herunder ejendommens
drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi
svarende til eiendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Ejendomme under opferelse males til kostpris.
Dagsveaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af ekstern maeglervurdering eller lignende.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2023
kr.

21.000

21.000

3.000.000
17.332
-207.707

2.830.625
-623.000
2.207.625

2.207.625
2.207.625

2022
kr.

-23.186

-23.186

3.510.224
46.546
-217.054

3.316.530
-729.637
2.586.893

2.586.893
2.586.893
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2023
kr.
23.000.000

23.000.000

23.000.000
464.649
464.649

244
464.893

23.464.893

2022
kr.
20.000.000

20.000.000

20.000.000
419.304
419.304

3.257

20.422.561

20.422.561
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.

50.000
10.295.652

10.345.652
2.914.303
2.914.303

31.518
10.171.347

2.073

10.204.938

10.204.938

23.464.893

2022

kr.

50.000
8.088.027

8.138.027
2.291.303
2.291.303

0
5.160.834

4.832.397

9.993.231

9.993.231

20.422.561
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
50.000
0

0
50.000

Overfort
resultat

kr.
8.088.027
0
2.207.625
10.295.652

Foreslaet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.

0
0
0
0

Ialt

kr.
8.138.027
0
2.207.625
10.345.652
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Noter

1. Andre finansielle indtsegter

Renteindteegter fra tillknyttede virksomheder

2. @Qvrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i gvrigt

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2023 2022
kr. kr.
17.332 46.546
17.332 46.546
2023 2022
kr. kr.
206.513 213.568
1.194 3.486
207.707 217.054
2023 2022
kr. kr.

0 0
623.000 729.637
0 0
623.000 729.637
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefgrsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Investeringsejendomme
kr.

9.093.857
0
0

9.093.857

10.906.143
3.000.000

13.906.143

O|jO O O

23.000.000

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for

HOLDINGSELSKABET KOLDING HUSET ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

Eneste ansat er selskabets direktar der ikke modtager vederlag.
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