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L&O Finsen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

L&O Finsen Ejendomme ApS
Toldbodgade 51 B 3

1253 Kgbenhavn K

Hjemsted: Kgbenhavn
CVR-nr.: 30 07 65 24
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Lotte Finsen
Ole Finsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for L&O Finsen
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.21 - 31.12.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. juni 2022

Direktionen

Lotte Finsen Ole Finsen
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i L&O Finsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L&O Finsen Ejendomme ApS for regnskabséaret 01.01.21 -
31.12.21 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seborg, den 1. juni 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Michael Bach

Statsaut. revisor
MNE-nr. mnel16679
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i Selskabets aktiviteter bestar i at erhverve aktier i VICH 4661
A/S og Selskabet 4662 ApS og i samarbejde med de gvrige ejere at administrere, modne og
afheendre de ubebyggede arealer under Hgje Taastrup Planens 3. etape, samt de til VICH
4661 A/S og Selskabet 4662 ApS knyttede ejendomsinteressentskaber, Ejendomsselskabet
Taastruphave I/S og Ejendomsselskabet Roskildehave 1I/S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.21 - 31.12.21 udviser et resultat pa DKK 1.897.096 mod
DKK 1.505.808 for tiden 01.01.20 - 31.12.20. Balancen viser en egenkapital pa DKK 2.978.079.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Note

L&O Finsen Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2021 2020
DKK DKK
Bruttotab -568.833 -26.429
Indteegter af kapitalinteresser 2.681.867 882.522
Andre finansielle indteegter 22.090 1.665.557
Andre finansielle omkostninger -206.637 -424.789
Resultat for skat 2.438.487 1.996.861
Skat af arets resultat -541.391 -491.053
Arets resultat 1.897.096 1.505.808
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.618.580
Overfort resultat 1.897.096 -112.772
Ialt 1.897.096 1.505.808
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Note

L&O Finsen Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder 81.573 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.101.081 8.762.705
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.182.654 8.762.705
Anlaegsaktiver i alt 4.182.654 8.762.705
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 1.327.368
Tilgodehavende selskabsskat 48.396 0
Andre tilgodehavender 197.498 281.154
Tilgodehavender i alt 245.894 1.608.522
Andre veerdipapirer og kapitalandele 228.808 221.634
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 228.808 221.634
Likvide beholdninger 105.280 28.201
Omsaetningsaktiver i alt 579.982 1.858.357
Aktiver i alt 4.762.636 10.621.062
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Note

5

L&O Finsen Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.853.079 955.983
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.618.580
Egenkapital i alt 2.978.079 2.699.563
Hensaettelser til udskudt skat 0 137.243
Hensatte forpligtelser i alt 0 137.243
Geeld til tilknyttede virksomheder 108.168 58.580
Selskabsskat 0 379.068
Anden geeld 1.676.389 7.346.618
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.784.557 7.784.256
Geeldsforpligtelser i alt 1.784.557 7.784.256
Passiver i alt 4.762.636 10.621.062

Oplysninger om dagsveerdi
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Forslag til

udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabsar Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat et ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 -
31.12.21

Saldo pr. 01.01.21 125.000 955.983 1.618.580  2.699.563
Betalt udbytte 0 0 -1.618580 -1.618.580
Forslag til resultatdisponering 0 1.897.096 0 1.897.096
Saldo pr. 31.12.21 125.000  2.853.079 0 2.978.079
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Noter
2021 2020
DKK DKK
1. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 8.992 4.844
Renteindteegter i gvrigt 4.021 969.967
@vrige finansielle indtesegter 9.077 590.746
@vrige finansielle indteegter 13.098 1.660.713
Ialt 22.090 1.565.557
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 206.637 245671
@vrige finansielle omkostninger 0 179.118
Ialt 206.637 424.789
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 659.604 421.058
Arets regulering af udskudt skat -137.243 69.995
Regulering af skat fra tidligere ar 19.030 0
I alt 541.391 491.053
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Noter

4, Veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i Andre veerdipa-
associerede pirer og kapital-

Belgb i DKK virksomheder andele
Kostpris pr. 01.01.21 81.573 8.762.705
Kostpris pr. 31.12.21 81.573 8.762.705
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.21 0 848.749
Dagsveerdireguleringer i aret 0 -5.510.373
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.21 0 -4.661.624
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 31.12.21 81.573 4.101.081
Navn og hjemsted: Ejerandel
Andre kapitalandele:
Ejendomsselskabet Roskildehave I/S, Roskilde 12%
Ejendomsselskabet Taastrup Have 1I/S, Taastrup 10%
5. Oplysninger om dagsveerdi
Barsnoterede Unoterede
veerdipapirer og veerdipapirer og
Beleb i DKK kapitalandele kapitalandele Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.21 228.808 4.182.654 4.411.462
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen 7.174 -139.457 -132.283
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre vaerdis metode. Pa
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemeto-
de.

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

For kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, er den forholdsmeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhsendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et
aktivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele,
hvor dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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L&O Finsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gesl-
dens palydende veerdi.
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