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Selskabsoplysninger

Selskabet
LH 2020 Boligejendomme ApS
Geminivej 10
2670 Greve

CVR-nr.: 41337524
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Lars Hansen

Revisor
SONDERUP 1/S
Statsautoriserede revisorer
Jyllandsgade 9
4100 Ringsted
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 2024 for LH 2020
Boligejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2024.

Selskabets arsrapport for 2024 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision i
henhold til &rsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 2. juni 2025

Direktion

Lars Hansen

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: 97b36¢TYtkP252592027



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i LH 2020 Boligejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for LH 2020 Boligejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven oqg International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 2. juni 2025

SONDERUP /S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LH 2020 Boligejendomme ApS for regnskabséret 2024 afleegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtienes, herunder indregnes
verdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortieneste er et sammendrag af
nettoomseetning, drift af ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i det ar, som lejeperioden
omhandler.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse
vedrarende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af
skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne saxlges for p& balancedagen til en uafhangig keber. Dagsverdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de forventede
pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogferte nettoindtjening for indeveaerende ér,
tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages requleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geldende markedsforhold p& balancedagen for den péageldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets
afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets requlering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Verdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og requleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet requleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2024 2023
688.915 722.381
0 0
370.000 897.300
1.058.915 1.619.681
-502.314 -423.441
556.601 1.196.240
-122.469 -263.172
434.132 933.068
434.132 933.068
434.132 933.068
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
AKTIVER
2. Investeringsejendomme 46.119.908 41.406.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 46.119.908 41.406.300
ANLAGSAKTIVER I ALT 46.119.908 41.406.300
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.961 41.903
Periodeafgreensningsposter 42.383 36.534
Tilgodehavender i alt 108.344 78.437
Likvide beholdninger 100.000 824.053
Likvide beholdninger i alt 100.000 824.053
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 208.344 902.490
AKTIVER | ALT 46.328.252 42.308.790
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Balance pr. 31. december

Note

4,
5.
6.
7.

2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfart resultat 2.540.959 2.106.827
EGENKAPITAL | ALT 3.540.959 3.106.827
Henszttelser til udskudt skat 378.432 295.739
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 378.432 295.739

. Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 9.902.725 9.997.530
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.902.725 9.997.530
Kortfristet andel af langfristet geeld 157.300 283.800
Kreditinstitutter i gvrigt 2.106.996 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.100 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 108.580 39.896
Geeld til tilknyttede virksomheder 29.671.396 28.133.328
Selskabsskat 39.776 65.120
Anden geeld 407.988 386.550
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 32.506.136 28.908.694
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 42.408.861 38.906.224
PASSIVER | ALT 46.328.252 42.308.790

Vesentlige aktiviteter

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Dagsveerdireguleringer
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfort resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Ultimo

Egenkapital ultimo

2024 2023
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
2.106.827 1.173.759

434.132 933.068
2.540.959 2.106.827
3.540.959 3.106.827
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Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger
Lenninger 231.412 0
Andre udgifter til social sikring 2.196 0
Aktivering af personaleomkostninger -233.608 0
Personaleomkostninger i alt 0 0
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 1 1

2. Investeringsejendomme
Veardiansaettelsen af investeringsejendomme er i aret 2024 baseret pa en afkastprocent pa
mellem 4,75% og 4,94%.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse p& sdvel egenkapital som arets
resultat. En &ndring i afkastprocenten pad henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i &ret 2024 have
medfart en endret vaerdiansattelse af selskabets ejendomme pd henholdsvis t.kr. -2.255 og
t.kr. 2.776.

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 8.703 efter 5 ér.

4. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar i udlejning af boligejendomme og erhvervsejendomme.

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 10.060, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr t.kr. 46.120.

6. Eventualposter
Selskabet heefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for LH 2010 Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.
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Noter

7. Dagsveaerdireguleringer
Dagsverdi 31. december 2024
Dagsverdiendringer indregnet i resultatopgarelsen
Dagsveerdiniveau

Information om dagsvardiniveauer

Niveau 3:

Investerings-
ejendomme

46.119.908
370.000
3

Veardiansattelse baseret p& ikke-observerbare input, hvor input er baseret pd antagelser, som

en normal markedsdeltager vil gare sig i verdiansattelse af aktivet.
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This is the proof of signing on the order with Reference ID cb7c63MkZMM252592027.

Document Details

Created: 02-06-2025 05:21:41 UTC
Received: 04-06-2025 07:28:57 UTC

Signed: 04-06-2025 20:43:27 UTC

Signer Information

Name Dennis Cronbach
Email dc@sonderuprevisorer.dk
IP Address 94.231.100.122:64411

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

43DBE872CC4ACBB486F72544000D5CFDBC27529F975F10F346EF8934E489E1D946598447311942 —
35426EC314C65F040F257701953791FFEB1B5C089494805254

secured by () signatur










{

  "at_hash": "2w6s4A7UjBS0yzOrrAOWtA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749069800",

  "birthdate": "1970-10-12",

  "exp": "1749073402",

  "iat": "1749069802",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c09af205-a76b-47e0-a2a0-a51648a9c69d",

  "name": "Dennis Bjørn Cronbach",

  "nonce": "638846665726785463.ZTQzMzA0ZjYtZjZkYy00YzkwLWEyMTUtYzA0YmUwYTczNjA4NWY3MmE5MmUtYjA2Zi00MjBjLWFiNWQtYzJjNDRiYmExN2Y5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "rat": "1749069776",

  "sid": "f5c5e7b7-5de9-4c8b-82cc-d86a9e2c7f00",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "transaction_id": "c07eb487-e97a-4158-b622-96683d278521",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGJiNGQ5ODctMDc0NS00NjQxLTg2YmMtMDkxOTBiZDAxN2Q2fDAwMDAwMDAyfGQyZmZkODRjLWFlNTctNDZiYS1hZGI0LWNmOWQyZDU0YTA2OHwyNTI1OTIwMjc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-04T20:43:27.4255377Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252592027",

  "agreementId_7b3410QNQzg252592027": "7b3410QNQzg252592027 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_97b36cTYtkP252592027": "97b36cTYtkP252592027 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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