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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for LH 2020
Boligejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Selskabets årsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 23. juni 2022

Direktion

Lars Hansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i LH 2020 Boligejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LH 2020 Boligejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 23. juni 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LH 2020 Boligejendomme ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, drift af ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 290.309 71.940

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 326.408 0

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 616.717 71.940

Øvrige finansielle omkostninger -63.930 -1.328

RESULTAT FØR SKAT 552.787 70.612

Skat af årets resultat -121.614 -15.534

ÅRETS RESULTAT 431.173 55.078

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 431.173 55.078

Disponeret i alt 431.173 55.078

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 21.142.000 12.032.123

Materielle anlægsaktiver i alt 21.142.000 12.032.123

ANLÆGSAKTIVER I ALT 21.142.000 12.032.123

Periodeafgrænsningsposter 8.309 0

Tilgodehavender i alt 8.309 0

Likvide beholdninger 285.689 462.945

Likvide beholdninger i alt 285.689 462.945

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 293.998 462.945

AKTIVER I ALT 21.435.998 12.495.068

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 50.000
Overført resultat 486.251 55.078

EGENKAPITAL I ALT 1.486.251 105.078

Hensættelser til udskudt skat 65.345 0

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 65.345 0

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 3.202.429 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.202.429 0

Kortfristet andel af langfristet gæld 175.400 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 335.396 219.256
Gæld til tilknyttede virksomheder 15.678.834 12.100.000
Selskabsskat 56.269 15.534
Anden gæld 326.074 55.200
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 110.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 16.681.973 12.389.990

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 19.884.402 12.389.990

PASSIVER I ALT 21.435.998 12.495.068

3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5. Eventualposter
6. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000
Kontant kapitaludvidelse 950.000 0

Ultimo 1.000.000 50.000

Overført resultat
Primo 55.078 0
Overført fra resultatdisponering 431.173 55.078

Ultimo 486.251 55.078

Egenkapital ultimo 1.486.251 105.078
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1. Investeringsejendomme

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5. Eventualposter

6. Dagsværdireguleringer

Noter

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2021 baseret på en afkastprocent
4,0%.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2021 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -.623 og t.kr. 2.087.

Af langfristet gæld forfalder kr. 2.924 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i udlejning af boligejendomme og
erhvervsejendomme.

Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2021 21.142.000
Dagsværdiændringer indregnet i resultatopgørelsen 326.408
Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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mIko72ljEA6MuMFvnlnJ+1L7Lok8G+FPKVLI1mydm+lEFwWqZQW+kDd89SXCBnd6IYvg+j+K6m6U
1btaK5ci4YK3Tt4TIOvjU6PQUgjthplNKpvwiw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODI4MTAyMjk0MTU3MzQzMTQyMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ODA2ZjkxS21YZ1oyNDc4OTQ4NTYvU0hBNTEyLzE1NUVEOUNGNTA5OUFCRjU2QzFDNDZBMzM4MUUwOTAwMEUwNDZFMUYwQzMwMDQ0MkMxMjAyQzc1MDgzODdFOTEyMDE0OUJBMTZCMEFDMTIwODU4Mjk0MTFDNDcyNjhCQkRBODE4MTVBMjRFREJDMEQzMDAzN0MyMEQ2NjM5NUIx
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAyNSAwOToxMzoyMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ODY2Nzg0V21LSFoyNDc4OTQ4NTYvU0hBNTEyLzk3RjNDQjkwMTZCQ0I0QjlFRDNEODk3RUFEN0UwM0VFN0YwNTk4MjEzN0Q1NzJGMzM4RjMxRkFDMTU1MThBN0Q3ODI4OEEzOUE3OTE3QjlBOUI2MjQ3REVGRDc4Q0I0MTk2OEFCREM2RTJDMkM1RDgzQkQxNENCNjExNUY3MEM0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDk5NDE5cnlVUVIyNDc4OTQ4NTYvU0hBNTEyLzkwOEFFNDU4QzlDNzAzNERFQjY4QjA5RTY0OEUxRkNGRjg1NDQ2Q0QzNjBEOUQyOUExREQxNDEzQzIxODlFQ0I4MDA0QUNDODE1NDkyREI4M0IwNkNDMkFGRTlBMDEyNjZGMkI0RkVGREFCQjMwQzVBQTNDQjRGRDJDQjEwQ0Mx




  
 
 
 
 
 
 PvG/3dV9xq3au6Nyg5qU/vddB0PgQN8eueXHitE4AY0=


 
GMk1v+hOGMqOV5ZNDbee2pIhNY2h+d2r7oGeldYAYBytUm3A+q2zEiJe4QEmWg5Obty+5jVe/vWz
70BtXWVpLRyvBuMpVekuJCfWc/WuaDbrswISMC0ostgNh55qJDSErf5J2sqymSy4dOvvawWzpy1v
/SyFTXOsPQr/fhEZMu+lqnZ2uqBHr47iee1HX1dVfQTQgu5qjmWJxkA9o8vxpcZNODy7ktF7NoVp
Gt+nqaiWUEVHSCvC5Wpn3XRLacrmKx9W/pw6pfPvqzt2beyMs91mUazBDB0Mr0KX5DpsWwh3vnqy
56D+2d75g2hjn7KKuBsmBb9P1FbLHoL5z8sHMQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAxLjA=
  challenge 3165988976094165173
  hashsumB 099419ryUQR247894856/SHA512/908AE458C9C7034DEB68B09E648E1FCFF85446CD360D9D29A1DD1413C2189ECB8004ACC815492DB83B06CC2AFE9A01266F2B4FEFDABB30C5AA3CB4FD2CB10CC1
  hashsumC 866784WmKHZ247894856/SHA512/97F3CB9016BCB4B9ED3D897EAD7E03EE7F05982137D572F338F31FAC15518A7D78288A39A7917B9A9B6247DEFD78CB41968ABDC6E2C2C5D83BD14CB6115F70C4
  hashsumD 806f91KmXgZ247894856/SHA512/155ED9CF5099ABF56C1C46A3381E09000E046E1F0C300442C1202C7508387E9120149BA16B0AC12085829411C47268BBDA81815A24EDBC0D30037C20D66395B1
  hashsumE 518622yUwSM247894856/SHA512/0F0F2BBF767F4011B3873A7F416DB5F32D568E070C71D6B50493B984A3ADCC7034A698E52916497C8C6851FB6F7B573241C2311703EE8F9DF5158CE09548E866
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxNjoxNzo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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