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Mellemgade 17 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Mellemgade 17 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skerbxk, den 16 /6 2022

Direktion

Annemette Truelsen Jimmi Nielsen
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Mellemgade 17 ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Mellemgade 17 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Mellemgade 17 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster,den 16/6 2022

DSH-Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Mellemgade 17 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Vaesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Mellemgade 17 ApS
Buen 17
6780 Skearbxk

Telefon: 305061 22

CVR-nr.: 36953624
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 7689

Annemette Truelsen
Jimmi Nielsen

DSH-Revision
Storegade 17
6240 Lggumkloster

Annemette Truelsen
Jimmi Nielsen

Udlejning af ejendom

Ordinar generalforsamling atholdes 16. juni 2022
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Mellemgade 17 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar af udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
I arsregnskabet for regnskabsaret 2021 er fglgende usikkerhed om regning og maling vesentlig at bemarke,
idet det har vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Der er i nedenstaende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og
normaliseret  driftsresultat/nettoleje  pavirker  fastsaettelsen af  dagsverdien pa  selskabets

investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 5,0 5,5 6,0 6,5 7,5
driftsresultat,
DKK
99 2.042 1.862 1.712 1.584 1.476
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Mellemgade 17 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mellemgade 17 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger til
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, gald og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Mellemgade 17 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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Mellemgade 17 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Mellemgade 17 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2021 til 31. december 2021

2021 2020
BRUTTORESULTAT ...ooooiieeeeeeeeeeeeeeee e 134.227 106.992
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceerrvieriieniiieenieenieenns 38.091- 40.159-
RESULTAT FOR SKAT ... 96.136 66.833
SKkat af Arets reSULLAL ....ooevveeeieeeieeeeeeee e 21.875- 15.065-
ARETS RESULTAT ... 74.261 51.768
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL .oeeeeeeeeeeee et e e 74.261 51.768
DISPONERET TALT ... 74.261 51.768
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Mellemgade 17 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
Grunde 0Z DYZNINGET........ccocveeeriiiiriieeieeeiee et 1.756.034 1.756.035
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 1.756.034 1.756.035
ANLAEGSAKTIVER ..ot 1.756.034 1.756.035
Andre tilgodehavender ...........cocceeeviieniiiiiiiiniieeieeeeeee 23.551 25.906
Tilgodehavender .................ccoocovviiiniinnienieieeee e, 23.551 25.906
Likvide beholdninger ..................cccoooviiveiiinieciecee e 20.875 2.680
OMSATNINGSAKTIVER.........ooooiiiieeeee 44.426 28.586
AKTIVER ...t 1.800.460 1.784.621
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Mellemgade 17 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 50.000 50.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieieeeeeee e 275.452 201.191
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 325.452 251.191
PrioritetS@ld ......c.eovviiiiiiiiiieee e 975.916 1.021.407
DEPOSIEA ettt 44.400 61.700
1 Langfristede gaeldsforpligtelser..................cccoovvevverinnnnnnne. 1.020.316 1.083.107
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 46.162 45.285
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccceevcveeennenn. 4.600 4.600
Selskabsskat ......c..eiiiiiiiiiiiii e 15.808 9.080
Anden ZRId ......ooooiiiiiiiie e 3.040 12
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeueeunenne. 385.082 391.346
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoeeiiiiiiinnnnnn. 454.692 450.323
GZALDSFORPLIGTELSER ..........coocoiiiiiiiiiieeeee. 1.475.008 1.533.430
PASSIVER ... 1.800.460 1.784.621

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Mellemgade 17 ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgld ...........ccoeuennee 1.066.692 1.022.078 46.162 782.023
Deposita.......cccevveeveeeneeennenn. 61.700 44.400 0
1.066.478 46.162 782.023

1.128.392

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veardi ultimo
indregnet i
balancen

Arets urealiserede gevinst
eller tab indregnet i
resultatopggrelsen

Arets @ndringer
i dagsveardi
indregnet 1 §49.3
reserven

Investeringsejendomme, 1.756.034

beboelse

0

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendommen for i alt kr. 2.009.000.

Den regnskabsmeassige vaerdi udger kr. 1.756.035.
Gelden udggr kr. 1.022.078
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jimmi Nielsen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-021231882448

Tidspunkt for underskrift: 20-06-2022 kl.: 08:55:31
Underskrevet med NemID

Annemette Pia Truelsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-275790388937

Tidspunkt for underskrift: 17-06-2022 kl.: 13:14:46
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Jimmi Nielsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-021231882448

Tidspunkt for underskrift: 20-06-2022 kl.: 08:55:31
Underskrevet med NemID

Leif Hansen

Som Revisor NEM ID
RID: 1104917941769

Tidspunkt for underskrift: 20-06-2022 kl.: 16:25:10
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 19aa2bqkRsN247843000.

The document is part of the order with Reference 1D 456005wrpJz247843000.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 B3C9395BD41200FACA197E4B98C66ELD -
D94E567164BCACA1F8429574D09F17AE
C391878FOF1ADC8D732A8A73CFC82A1B -
3E61B1BE528BD0A1E763BDD8D3FA3533

The document was sealed for changes: 2022-06-20T14:25:10.549Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

b36225Tqr kj 247843000 7689 Ceneral forsanl i ngsreferat 2021. pdf

813c50r Unhy247843000 7689 Arsrapport 2021 | NTERN. pdf

19aa2bgkRsN247843000 7689 Arsrapport 2021. pdf

Signers

Jimmi Nielsen <jimmi@esmark.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-021231882448

As Dirigent and Direktar

Signed 2022-06-20T06:55:31.623Z from 80.62.116.77:2739

Annemette Pia Truelsen <amt@sologstrand.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-275790388937

As Direktar

Signed 2022-06-17T11:14:46.605Z from 130.185.134.130:10210

Leif Hansen <leh@dsh-revision.dk>

Using NemID with ID 1104917941769

As Revisor

Signed 2022-06-20T14:25:10.353Z from 212.130.93.197:14972

Activitylog

When What Who

16- 06- 2022 Created Mari e Andersen

11: 02: 39 maa@sh- r evi si on. dk
16- 06- 2022 Opened Jinmm Nielsen

12:48: 31 jimm @snmar k. dk

17- 06- 2022 Opened Annenette Pia Truel sen
11:14: 17 am @ol ogstrand. dk
17-06- 2022 Si gned Annenette Pia Truel sen
11: 14: 46 am @ol ogst rand. dk

20- 06- 2022 Si gned Jimm N el sen

06: 55: 31 jimm @smark. dk

20- 06- 2022 Opened Lei f Hansen

14: 24: 51 | eh@ish-revi si on. dk
20- 06- 2022 Si gned Lei f Hansen

14: 25: 10 | eh@lsh-revi si on. dk
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  hashsumC 813c50rUwhy247843000/SHA512/C2813632A3531EA001B988DA91F85D9DB786F2FE61123E670196365DE91C76C2758B6C8B54676EE20A50272BD6562106B12C5A219B79303D88A5F0A20A5289C9
  hashsumD 19aa2bqkRsN247843000/SHA512/B3C9395BD41200FAC4197E4B98C66E1DD94E567164BCAC41F8429574D09F17AEC391878F0F1ADC8D732A8A73CFC82A1B3E61B1BE528BD0A1E763BDD8D3FA3533
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAwODo1NToxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8XMXAJWSNkI+gNSuZX0tuDS9EakezR+F4JuRv8CUYbw=


 
YyfFA9d4mseJ60A6oDUl+3X4uyk5NYoWU+vHIJbO4NhLq5rzBBkJMhpsboBP+lbprSNkPB893dYz
ysdrCslEbzh2aIZFXb15W4knOtUgx7QQqIKD0W7P2GYwzhguSIIqS8rAjPkBWFMiQSCdo7U3nyzw
nqRN9vaWOvk7BJIie8bhE9hsCIqAyMPqHBSG6rnASSTtSVRqVJQYy8Vp6zx627YzfmkpVqpBihxq
YdlkmNT1ruXi+mV3idJkfdrIQPEpOwm2ND/iMTu4hYjisJVMAv0asg2wHzU7dKBT7wzI1TonIlLm
hPEcyZ2+yqFOGwYiLp5+X5cRD2su9uZBhexmgA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MzgyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjIzNzg1NTg4NjYwMzgxNzUwMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyMCAxNjoyNTowMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MTlhYTJicWtSc04yNDc4NDMwMDAvU0hBNTEyL0IzQzkzOTVCRDQxMjAwRkFDNDE5N0U0Qjk4QzY2RTFERDk0RTU2NzE2NEJDQUM0MUY4NDI5NTc0RDA5RjE3QUVDMzkxODc4RjBGMUFEQzhENzMyQThBNzNDRkM4MkExQjNFNjFCMUJFNTI4QkQwQTFFNzYzQkREOEQzRkEzNTMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODEzYzUwclV3aHkyNDc4NDMwMDAvU0hBNTEyL0MyODEzNjMyQTM1MzFFQTAwMUI5ODhEQTkxRjg1RDlEQjc4NkYyRkU2MTEyM0U2NzAxOTYzNjVERTkxQzc2QzI3NThCNkM4QjU0Njc2RUUyMEE1MDI3MkJENjU2MjEwNkIxMkM1QTIxOUI3OTMwM0Q4OEE1RjBBMjBBNTI4OUM5
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