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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2020 -
30. april 2021 for Ejendomsselskabet af 21. januar 2011 ApS.

Assrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. september 2021
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 21. januar 2011 ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 21. januar 2011 ApS for regnskabsaret 1. maj 2020 — 30. april
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret
1. maj 2020 — 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet p&
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet

td

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores méil er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i1 overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,

altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan
fortszette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 24. september 2021

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

" statsaut. revisor statsaut. revisor
mne31470 mnel1737
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Ejendomsselskabet af 21. januar 2011 ApS' formal er investering 1 og udlejning af ejendomme samt hermed beslegtet
virksomhed.

USIKKERHEDER OG USADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der pavirker indreg-
ningen og malingen i rsrapporten.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret udviser et overskud pa 9.482.411 kr., som betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er fra regnskabsérets udlgb og frem til i dag, efter ledelsens opfattelse ikke indtradt forhold, som vil kunne for-
rykke vurderingen af arsrapporten.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 21. januar 2011 ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed, med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregunes verdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

ANDRE KAPITALANDELE

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi pa balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE INDTAGTER OG UDGIFTER

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmzssige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1 det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pé goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af associerede virksomheder opgores som forskellen mellem afthendelses-
summen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive ikke afskrevet goodwill
samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen.

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de
nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pd erhvervelsestidspunktet. Der henseettes til
dsekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kebet.
Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ANDRE KAPITALANDELE

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi pa balancedagen.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
imedegéelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrorende efterfolgende regn-
skabsér.

EGENKAPITAL

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienteréde geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grund-

lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge

af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

FINANSIELLE GALDSFORPLIGTELSER

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGOURELSE FOR PERIODEN 1. MAJ 2020 - 30. APRIL 2021

Note

BRUTTOFORTJENESTE

RESULTAT F@R FINANSIERING M.V,

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ...
Resultat af andre kapitalandele ........ooooviiicririeccn e
Finansielle OMKOSIIIZET .oocoieviiriireeree e ceiercncrtert e creneeesreseesesssencsesssssssberserssrennes

RESULTAT FOR SKAT

1 Skat af BretS TESUIAL oo vt cera s ee et vesves s erabbsaaessbssaaeenenssnesansnaeas

ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslis fordelt siledes:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ......ccoevvccivcriniciinne,
OVverfort t] RESIE AT .evvieiieiet ettt s ae s

ARETS RESULTAT

10

2020/21 2019720
Kr. Kr.
-86.669 -78.438
-86.669 -78.438
5.670.975 5.864.998
3.997.527 2.323.545
-99.422 -147.696
9.482.411 7.962.410
0 0
9.482.411 7.962.410
4.915.975 4.469.098
4.566.436 3.493.312
9.482.411 7.962.410




BALANCE PR. 30. APRIL 2021

AKTIVER

Note

ANLAGSAKTIVER
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
2 Kapitalandele i associerede virkSOMBEAer .......oveereveeveiniveeiircerieeesrss e eneeesaeens
2 Andre kapitalandele ... s naeas
Tilgodehavender associerede virksomheder .......occveviersieiienieceinsere e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVERI ALT

11

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSATNINGSAKTIVER
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2020/21 2019/20
Kr. Kr.
56.117.015 43.751.040
32.302.785 27.173.057
160.000 0
88.519.799 70.924.097
88.519.799 70.924.097
757.873 719.548
757.873 719.548
89.277.673 71.643.645




BALANCE PR. 30. APRIL 2021

PASSIVER

Note

EGENKAPITAL

3 Anpartskapital ..ottt s e ras
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ....ooveveeivecvecneccnvennnene.
OVErfart TESUILAL ....oiviveiirierrr ettt ettt et et et et ss s s nsaesnssereces

EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTET GALD
Gaeld ti] Kapitale]er c.cocveveieriecereeretce ittt ettt n e en e et eeean e
ARAEn BRI ..ottt e r et s s nnens

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIALT

4 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

12

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

80.000 80.000
29.599.440 24.683.465
35.096.781 30.530.345
64.776.221 55.293.811
24.470.261 16.318.780
31.191 31.055
24.501.452 16.349.834
89.277.673 71.643.645




Egenkapital primo
Avrets resultat

13

EGENKAPITALOPGORELSE
Reserve for
nettoopskriv-
Anparts- ning efter indre Overfort
kapital vardis metode resultat Ialt

....................................... 80.000 24.683.465 30.530.345 55.293.810
....................................... 0 4.915.975 4.566.436 9482411
...................................... 80.000 29.599.440 35.096.781 64.776.221




NOTER

14

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

1 SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af arets skattepligtige INAKOMSE ......ccviveiiiievireeecreec et 0 0
Arets UASKUALE SKAL .....ovvevcveoeeeeeeeeeeee et s s s se s seseseess e eee e 0 0
0 0
2 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER Kapitalandele Kapitalandele

i associerede i andre

virksomheder virksomheder
AnSKaffelSESSUIN PIIMO .oooveoieieiieeeeeecice et seer ettt s e e e neenen 19.067.575 19.448.001
ATELS HIZANE oeveveeeivereeeeeeeeesee e sesee e s e sns s e eseae 7.450.000 1.320.000
ATELS BFZANE 1v.oveereeveeeeeie et eeee et ees et s s e e ee st eeeene 0 0
Anskaffelsessum UItIIO .ccoovoviuiioreeeirinrie et ee st ra s 26.517.575 20.768.001
Vardireguleringer PO ......oeucireceeieirnreresennrenstessessessesesnsssseessessseersasessenesesenes 24.683.465 7.725.056
ATOtS AEZANE ... eveeeeieeecctee ettt ee s 0 0
ATELS TESUIAL ©.vveeeotieeise et ees e se e rese et e s s sseseseseneene 5.670.975 3.997.527
MoAtaget BADYLE .......ccocvviicerrcrr ettt ia et er vt se et eneserenas -755.000 -187.800
Veerdireguleringer Ul c..c.occeoerrereererrneee ittt cr s 29.599.440 11.534.784
Regnskabsmaessig vaerdi ULHMO «.c.cueveeveiriviersieersiesee et er e et eaeseen 56.117.015 32.302.785

3 ANPARTSKAPITAL

Selskabets anpartskapital udger 80.000 kr. fordelt i anparter a 1 kr. eller multipla heraf,

Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret eendringer i anpartskapitalen siden stiftelsen.



NOTER

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.
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