A

Senderjyllands Revision

Statsautoriseset 1evisionsaktieselskao

Norreport 3 - 6200 Aabenraa
TIF. 74 62 61 12

Torvegade 6 - 6330 Padborg
TIf. 74 67 20 21

Augustenborg Landevej 7 - 6400 Sgnderborg
TIf. 74 43 77 00

kontakt@ sr.dk - www.sr.dk

Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS

Industrivej 5, 6200 Aabenraa

CVR-nr. 42 92 56 24
Arsrapport

1. juli 2023 - 30. juni 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 23. september 2024.

Andreas Nielsen
Dirigent

CVR-nr. 18 06 16 35 - Medlem af RevisorGruppen Danmark



Senderjyllands Revision

Indholdsfortegnelse

Side
Pétegninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12

Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS - Arsrapport for 2023/24



Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 28. august 2024

Direktion

4515

Andreas Nielsen

Direktor
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS for regnskabsdret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 p4 grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drs-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 28. august 2024

Senderjyllands Revision
atsautoriseret revisionsaktieselskab
-nr. 18 06 16 35

' Rosenvinge
Statsay{\ revisor
mne459%0
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS
Industrivej 5
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 4292 56 24
Stiftet: 15. december 2021
Regnskabsar: L. juli - 30. juni
Direktion Andreas Nielsen, Direkter
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Narreport 3
6200 Aabenraa
Modervirksomhed Andreas Nielsen Holding Aabenraa ApS - CVR nr. 28664524
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestr i investering i fast ejendom og udlejning af disse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 53.715 kr. mod 118.146 kr. sidste 4r.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
massige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 4rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
4ret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrerende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejendomsselskabet AN af 2021 ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstdet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pé egenkapita-
len.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af 14nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 649.064 451.115
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -31.221 -31.221
Driftsresultat 617.843 419.894
Andre finansielle indtegter 86 0

1  @vrige finansielle omkostninger -545.689 -276.516
Resultat for skat 72.240 143.378
Skat af arets resultat -18.525 -25.232
Arets resultat 53.715 118.146
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 53.715 118.146
Disponeret i alt 53.715 118.146
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Balance 30. juni

Sgnderjyllands Revision

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 16.349.087 13.571.139
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.349.087 13.571.139
Anleegsaktiver i alt 16.349.087 13.571.139
Omszatningsaktiver
Likvide beholdninger 91.085 0
Omsztningsaktiver i alt 91.085 0
Aktiver i alt 16.440.172 13.571.139
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Balance 30. juni

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

2 Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2024 2023
40.000 40.000
5.437.920 5.384.205
5.477.920 5.424.205
6.259.513 5.306.500
6.259.513 5.306.500
299.700 261.600
12.000 12.000
4.105.554 2.282.272
18.525 25.232
266.960 259.330
4.702.739 2.840.434
10.962.252 8.146.934
16.440.172 13.571.139
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2023/24 2022/23
159.721 109.559
385.968 166.957
545.689 276.516
6.559.213 5.568.100
-299.700 -261.600
6.259.513 5.306.500
5.060.700 4.263.000

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 6.559 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 16.345 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.560 tkr. til sikkerhed for bankgezld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Andreas Nielsen Holding Aabenraa ApS, CVR-
nr. 28664524, som er administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-

bets heeftelse udger et andet beleb.
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