Dansk
‘ Revision

Dansk Revision Branderstev
Godkendt revisionsanpartsselskaby
Fynsgade 4

9700 Branderslev
brondetstev@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telelon: +45 988212 656

CVR.DK 1479 57 07

Bank, 9028 1605250725

ROSENDAL BOLIGINVEST ApS
Humlestien 4
9230 Svenstrup J

CVR-nummer 29528624

Arsrapport
1. januar 2024 - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p3 selskabets ordinzre generalforsamling

den _\a[.of oy

Rene Rosendal Petersen
Dirigent

GG

INDEPENDENT MEMBER



ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2

Pitegning og erklzering

Ledelsespategning

Revisors erklaring om opstilling af drsregnskabet 4

Ledelsesberetning 5

Arsregnskab

Resultatopggrelse 6

Aktiver 7

Passiver 8

Egenkapitalopgprelse 9

Noter 10

Anvendt regnskabspraksis 11
Dansk > GG

Revision

INCHEPENDENT MEMBER



ROSENDAL BOLIGINVEST Ap$S

Selskabsoplysninger

Selskab

ROSENDAL BOLIGINVEST ApS
Humlestien 4

9230 Svenstrup J

E-mail:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Rene Rosendal Petersen

Revisor

Dansk Revision Brgnderslev

Registreret Revisionsanpartsselskab.

Fynsgade 4
9700 Brgnderslev

renerosendal @mail.dk
29528624
1. januar 2024 - 31. december 2024

Dansk
Revision

2 GG

INDEPEMDENT MEMBER



ROSENDAL BOHIGINVEST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for ROSENDAL
BOLIGINVEST ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svenstrup J, 7. april 2025

Direktionen:

Rene Rosendal Petersen
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen | ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ROSENDAL BOLIGINVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31, december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og presentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brenderslev, 7. april 2025

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

ol

Morten Byiun Jacobsen
Partner, Rggistreret revisor
mne504
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens visentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r vaeret drift af en reekke boligudlejningsejen-
domme, herunder udlejede boliglejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vazret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for acceptabel.
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2024 2023
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 512,937 -12
1 Personaleomkostninger -151.350 -1
Afskrivninger, anlzgsaktiver -121.800 -122
Resultat for finansielle poster 239,787 -135
Finansielle omkostninger -151.682 -154
Resultat fgr skat 88.105 -289
Skat af arets resultat -43.626 0
Arets resultat 44.479 -289
Forslag til resultatdisponering:
Overfart resultat 44.479 -289
Resultatdisponering i ait 44.479 -289
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2024 2023
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 5.704.608 5.826
Materielle anlgsaktiver 5.704.608 5.826
Anlaegsaktiver i alt 5.704.608 5.826
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.000 5
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 830.386 792
Udskudte skatteaktiver 82.701 83
Periodeafgraensningsposter 13.330 13
Tilgodehavender 931.417 894
Likvide beholdninger 352.614 227
Omsatningsaktiverialt 1.284.031 1.120
Aktiverialt 6.988.639 6.947
Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2024 2023

Naote Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 617.405 617
Overfort resultat 2.332.918 2.288
Egenkapital i alt 3.075.323 3.031
Gad til realkreditinstitutter 3.648.060 3.704
Langfristede gldsforpligtelser 3.648.060 3.704
Gaeld til realkreditinstitutter 56.090 55
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.500 13
Geeld til titknyttede virksomheder 38.401 0
Selskabsskat til titknyttede virksomheder 43.626 24
Periodeafgraensningsposter 124.640 120
Kortfristede g=ldsforpligtelser 265.257 211
Galdsforpligtelser i alt 3.913.317 3.916
Passiver i alt 6.988.639 6.947
Eventualforpligtelser
Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Egenkapitalopgerelse
Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for op- resultat

tal skrivnin-

ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 617 2.288 3.031
Arets resultat 0 0 44 44
Egenkapital ultimo 125 617 2.333 3.075
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ROSENDAL BOLIGINVEST Ap5S

2024 2023

Noter DKK 1.000 DKK

1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 150.000 0
Andre omkostninger til social sikring 1.350 1
Personaleomkostninger i alt 151.350 1
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

a4 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Rosendal Invest ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst | moderselskabets drsregnskab.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.704, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 5.704.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 1535, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger TDKK 5704, Ejerpantebrevet er depone-
ret til sikkerhed for bankgeeld.
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belpb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjlpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtzegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne emkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv,

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 13n samt tillaag og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggreisen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke p grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opharer afskrivning. Ved @ndring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvasrdier som folger: Brugstid Restvaardi
Bygninger 20-50 ar 0%

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaassige vaardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i titknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. ! balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der,

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller
a&ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belph.

Galdsforpligtelser
Geald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtize indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balancearienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtaget depositum.
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