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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomme 9000 ApS
Koldingvej 193
8800 Viborg

CVR-nr.: 37369624
Regnskabsar:  01/06/2022 - 31/05/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juni 2022 - 31. maj
2023 for Ejendomme 9000 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Viborg, den 02/09/2023

Direktion

Bjarne Nielsen
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i udlejningsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Udlejningen af selskabets ejendomme har forlgbet tilfredsstillende og alle lejemal har veeret fuldt udlejet i
regnskabsaret.

Arets resultat er negativ pavirket af effekten af den generelle rentestigning der har veeret.
Der forventes en stabil og positiv drift for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen der vaesentlig pavirker selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelse

Bruttoresultat
Bruttoresultat bestar af nettoomsaetning (lejeindtaegter) og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter omfatter indtaegter fra udlejning af beboelsesejendomme, der periodiseres og indtaegtsfares i
henhold til de indgaede lejekontrakter.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme, og dermed forbundne finansielle
forpligtelser sdsom geeld til realkreditinstitutter og bankgaeld til dagsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, administrationsomkostninger mv.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter, renteindtaegter, nettokursgevinster vedr.
veerdipapirer samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger vedr. realkreditgzeld, bankgeaeld, nettokurstab
vedr. vaerdipapirer samt tilleeg under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat samt forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Balancen

Investeringsejendomme

Ejendomme som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af lgbende
driftsafkast, og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om
investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris med tilleeg af kabs- og erhvervelsesomkost-
ninger. Veerdien males efterfglgende til dagsvaerdien. Dagsveerdien opggres efter en afkastbaseret metode pa
grundlag af ejendommenes driftsafkast, og et fastsat afkastskrav der er athaengig af beliggenhed, geografisk
placering og ejendommenes generelle stand. Ved vaerdianseettelsen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelses-arbejder og lejereguleringer. Selskabet foretager denne maling pa grundlag af en individuel
vurdering af hver enkelt ejendom med udgangspunkt i normalafkastet.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Gaeld til realkreditinstitutter

Prioritetgeeld males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, der svarer til det modtagne provenue efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgeeld vedrgrende
investeringsejendomme til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



Resultatopggrelse 1. jun. 2022 - 31. maj 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022/23
kr.

311.279
-18.044
293.235

75.000
-157.528

210.707
1 -47.508
163.199

163.199
163.199

2021/22
kr.

291.883
0
291.883

70.000
-56.867

305.016
-70.096
234.920

234.920
234.920
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Balance 31. maj 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022/23
kr.
9.350.000

9.350.000

9.350.000
834

834
15.853
16.687

9.366.687

2021/22
kr.
9.275.000

9.275.000

9.275.000
946

9246
31.177
32.123

9.307.123
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Balance 31. maj 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022/23
kr.
100.000
2.161.781

2.261.781
202.694
202.694

6.249.447
23.303

6.272.750

28.287
385.750

215.425
629.462
6.902.212

9.366.687

2021/22
kr.
100.000
1.998.582

2.098.582
178.489
178.489

6.265.732
46.933

6.312.665

56.124
462.417

198.846
717.387
7.030.052

9.307.123
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets veerdireguleringer
Vaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.

2022/23 2021/22

kr. kr.
23.303 46.933
24.205 23.163
0 0
47.508 70.096

Investerings-
ejendomme
kr.

8.639.021
0
0

8.639.021

605.979
75.000

680.979

9.350.000

Anpartskapitalen bestar af 100.000 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

kr.
Zndringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 01.06.2019 50.000
Tilgang 13.09.19, kapitaludvidelse (gaeldskonvertering fra moderselskab) 50.000
Anpartskapital ultimo 100.000
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4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Realkreditinstitutter 6.277.734 28.287 6.249.447 6.126.969

6.277.734 28.287 6.249.447 6.126.969

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst pantesikkerhed i selskabets ejendomme med en
bogfart vaerdi pa 9.275.000 kr.. Gaelden udger pr. 31.05.2023 i alt 6.278.000 kr.
(31.05.2022 udgjorde geelden 6.322.000 kr.)

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 1



