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Beskrivelse af vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomheden har i regnskabséret overfart aktiviteterne med ejendomsudlejning til det nystiftede dat-
terselskab BSN Ejendomme A/S.

Konsekvensen af dette pavirker ikke selskabets resultat og egenkapital, da datterselskabet bliver ind-
regnet i resultatopgerelsen samt balancen til den indre vaerdi.
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Ledelsespategning
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Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. oktober 2013 til 30. september 2014 for JN Invest A/S.
Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at virksomheden opfylder betingelserne for fravalg af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Niva, den 12. januar 2015
Direktionen:
:-’) Y a v
r @te ielsen

Bestyrelsen:

Annette Nielsen
Formand
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Den uafhangige revisors reviewerklaring

Til kapitalejerne i JN Invest A/S

Vi har efter aftale udfert review af arsregnskabet for JN Invest A/S for regnskabsaret 1. oktober 2013 -
30. september 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke
i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige
begrebsramme. Dette kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der
primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling
pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2013 -
30. september 2014, i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brendby, den 12. januar 2015

M o/
Jens Serensen
Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis ( v

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af virkksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til den foregaende regnskabsperiode.

Generelle indregningsmetoder

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de felgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaeldsforpligtelser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en raskke regn-
skabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjenesten omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver. Gevinster ved salg af mate-
rielle og immaterielle anlaegsaktiver indgar under andre driftsindteegter, der indgar i bruttofortjenesten,
mens tab indgar under andre driftsudgifter.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter afskrivning af merveerdier ved anskaffelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.
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Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat — herunder som fglge af
@ndring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes il posteringer direkte i egenkapitalen.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat — herunder som falge af
aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat,
og direkte | egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning indenfor koncernen. Dat-
tervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor dattervirksomheder indtreeder i
koncernen og frem til det tidspunkt, hvor det udgar af koncernen. Virksomheden er administrations-
selskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skat-
temyndighederne. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med tillzeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Der korrigeres for
eventuelle koncerninterne avancer eller tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige
veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af arsregnskabet, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af barsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa ba-
lancedagen. Beholdningen af obligationer males ligeledes til dagsveerdi.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaeessige vaerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til kostpris.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.
Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til gaeldens til nominelle veerdi.

JN Invest A/S 8
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaerende ar er anvendt
en skattesats pa 24,5 %.

Omregning af fremmed valuta samt behandling af valutakursfortjenester og -tab

Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balan-
cedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

JN Invest A/S 9
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Resultatopgearelse

2013/14 2012/13

DKK DKK

Perioden 1. oktober 2013 - 30. september 2014
Bruttofortjeneste -49.099 1.632.571
Lan, gager og personaleomkostninger 0 -241.657
Afskrivninger, anleegsaktiver 0 -300.824
Resultat fer finansielle poster -49.099 1.080.090
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.076.120 0
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v. 1.771.710 1.063.662
Finansielle indtaegter 19.699 8.500
Finansielle omkostninger -56.607 -57.477
Resulitat fer skat 2.761.823 2.104.775
Skat af arets resultat -413.070 -479.992
Arets resultat 2.348.753 1.624.783
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.348.753 1.624.783
Forslag til resultatdisponering i alt 2.348.753 1.624.783
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Balance
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2013/14 2012/13
DKK DKK

Aktiver pr. 30. september 2014
Grunde og bygninger 0 17.488.504
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 17.488.504
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 16.608.441 0
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 10.697.709 11.656.027
Finansielle anlaegsaktiver i alt 27.306.150 11.656.027
Anlagsaktiver i alt 27.306.150 29.144.531
Andre tilgodehavender 151.971 176.699
Lan til selskabsdeltagere og ledelse 9.497 0
Periodeafgraensningsposter 0 7.174
Tilgodehavender i alt 161.468 183.873
Likvide beholdninger 3.685.969 1.112.976
Omsatningsaktiver i alt 3.847.437 1.296.849
Aktiver i alt 31.153.587 30.441.380
JN Invest A/S 1"
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Balance
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2013/14 2012/13
DKK DKK

Passiver pr. 30. september 2014
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Qverfgrt resultat 29.314.043 25.899.613
Egenkapital i alt 29.814.043 26.399.613
Hensattelser til udskudt skat 0 2.461.582
Hensatte forpligtelseri alt 0 2.461.582
Selskabsskat 0 452125
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 452.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 846.363 0
Selskabsskat 451.055 301.611
Anden geeld 42.126 811.272
Geald til selskabsdeltagere og ledelse 0 15.177
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.339.544 1.128.060
Gealds- og hensatte forpligtelser i alt 1.339.544 4.041.767
Passiver i alt 31.153.587 30.441.380
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Noter

2013/14 2012/13

DKK DKK

Skat af arets resultat
Selskabsskat af skattepligtig indkomst 413.070 452.125
Regulering af udskudt skat 0 78.103
Regulering af udskudt skat, aendret skatteprocent 0 -50.236
Skat af arets resultat i alt 413.070 479.992
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Samlet anskaffelsessum primo 15.532.321 0
Samlet anskaffelsessum 15.532.321 0
Arets resultatandele 1.076.120 0
Samlet vardiregulering 1.076.120 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 16.608.441 0
Lan til selskabsdeltagere og ledelse
Saldo ved regnskabsarets begyndelse 15177 0
Tilskrevne renter 557 0
Arets tilgang pa lan 24.117 0
Lan til selskabsdeltagere og ledelse i alt 9.497 0
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500.000
Virksomhedskapital i alt 500.000 500.000

Selskabskapitalen er sammensat af aktier & DKK 1.000 eller multipla heraf.
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Andre noteoplysninger
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Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering herunder som holdingselskab.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ingen.

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen:

Jytte Nielsen, Nivadal 117, 2990 Niva
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