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JJ Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for JJ Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arslev, den / 2024

Direktion

Signe Sofie Westerboe Jackson Ulla Jgrgensen
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JJ Ejendomsudlejning ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JJ Ejendomsudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JJ Ejendomsudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den / 2024

Fynbo Revision Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 19706974

Kim Lund
registreret revisor
mnel2199
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JJ Ejendomsudlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JJ Ejendomsudlejning ApS
Lindelyvej 16
5792 Arslev

Telefon: 60 132197
CVR-nr.: 39071924
Stiftet: 6. november 2017
Kommune: Faaborg-Midtfyn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Signe Sofie Westerboe Jackson
Ulla Jgrgensen
Pengeinstitut Lan & Spar Bank

Hgjbro Plads 9-11
1200 Kgbenhavn K

Revisor Fynbo Revision Registreret Revisionsanpartsselskab

Magnoliavej 8
5250 Odense SV
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JJ Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af, at drive fysioterapivirkosmhed,
fysioterapivirksomheden er frasolgt pr. 1. oktober, virksomhed har efterfglgende haft udlejning af ejendom
som aktivitet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat i 2023 udggr 2.819 tkr. mod -76 tkr. i 2022.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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JJ Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JJ Ejendomsudlejning ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
indregnes linert i resultatopggrelsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.
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JJ Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekund@r karakter i forhold til virksomhedens
vesentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives line®rt over den vurderede gkonomiske brugstid, der er
vurderet til 10 ar.

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fasts@ttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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JJ Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Afskrives over 10 ar. Restveerdi 0% af Kostpris.
Smaanskaffelser under skattemeessig greense afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret.

Bygninger
Afskrives over 50 ar, restverdi 50%.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
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JJ Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret Kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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JJ Ejendomsudlejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ........cccoooiiiiniiinieeneeeee,

1 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver................

Andre driftsOmKOStNINGET .....oevveeeriiieiiieriieeieeeiee e

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle iNAt@GLer ..........covveereieriiiiniieniiceieeeiees
Andre finansielle omKOStNINGET .........ccoceeriirviiiiieinieiieeeee.

RESULTAT FOR SKAT ......ccocoiiiiiiniincceeeeiee

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoeveevereerennnne.

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2023 2022
6.091.600 2.801.468
2.154.358- 2.325.386-

24.400- 357.118-
69.284- 0
3.843.558 118.964
24 20
214.692- 210.311-
3.628.890 91.327-
809.644- 14.901
2.819.246 76.426-
2.200.000 0
619.246 76.426-
2.819.246 76.426-




JJ Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
GOOAWIL....ciiiiiiiiicc e 0 1.475.000
Immaterielle anlaegsaktiver ...............c.cccooeviiivciiiiiinnes 0 1.475.000
Grunde 0g bygninger..........cccceeveevienienienicnneneceeeeeeeeen 2.426.000 2.450.400
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........c.cccocceeveeneenee. 0 192.800
Materielle anlsegsaktiver .................ccccoocviininniinnnnne. 2.426.000 2.643.200
DEPOSIEA. ettt e 0 15.000
Finansielle anlaegsaktiver ..................ccccocoviviiiniiiiniienes 0 15.000
ANLZEGSAKTIVER ......cccooiiiiiniinineceneeeeneneeeee 2.426.000 4.133.200
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer.........c..ccoccoceennenne. 0 49.903
Varebeholdninger ................cocoooeeiiniiieninininneeneeee 0 49.903
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............cc...c........ 1.842 127.785
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .................... 24.000 0
Selskabsskat ........cccoirieriinieieninieneeeec e 21.936 6.000
Andre tilgodehavender ............cooceevieniiniinninniencnicicee 0 5.130
Tilgodehavender .................ccccooeiiininiininincnceeceeee, 47.778 138.915
Likvide beholdninger ................ccccooceviiiiniininninnceee, 2.552.145 10.588
OMSAETNINGSAKTIVER........cooiiiiiiiieeee 2.599.923 199.406
AKTIVER .....coooiiiiiiiienee et 5.025.923 4.332.606
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JJ Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital...........ccocceeviiniiniininiinniiiiceceeee, 50.000 50.000
OVerfart TeSULLal ......ccevveeiirieieieeeeeereeeee e 978.295 359.048
Forslag til udbytte for regnskabsaret............coceeververeereeeennnne. 2.200.000 0
EGENKAPITAL .....cccoiiiiiiniiineeeeeeceneeeene e 3.228.295 409.048
Hensattelse til udskudt skat.........c.ccoceevenineeninincenineenene. 0 68.420
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........c.cccceoiniinininnene. 0 68.420
Prioritetsga@1d .....cooueeriiiiiiie 1.414.074 1.465.690
KreditinStitutter .......c.veeerieiriieiiie ettt 0 1.372.648
DEPOSIEA ettt e 53.550 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccccooniinnnnnne. 1.467.624 2.838.338
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 54.365 388.026
KreditinStitutter .......cveeeriieiriieeiie ettt 0 378.244
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc..cceceereenunenne. 43.509 14.439
ANden GRIA ......cocueiiiiiiiiee e 184.130 180.091
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccceveeneennee. 48.000 56.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccccooiniininnnnne. 330.004 1.016.800
GZALDSFORPLIGTELSER ........c.ccocooiiniiiiiniinineeee, 1.797.628 3.855.138
PASSIVER ..ottt 5.025.923 4.332.606

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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JJ Ejendomsudlejning ApS

NOTER
2023 2022
1 Personaleomkostninger
Antal personer beska@ftiget.........ccoceevieriiriiiiiiiiinieeieee, 4 5
LANNINZET ...couiiiiiiiieiie ettt 1.879.230 1.968.750
PenSIONET ....cooiiiiiiiiiiiieee e 242.688 288.092
Andre omkostninger til social SIKring .........c.cccocceeveeneeneennen. 32.440 68.544
Personaleomkostningerialt ....................cccoooviiiiiiiiienn, 2.154.358 2.325.386
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........ccoeeenee. 1.523.716 1.468.439 54.365 1.175.546
Kreditinstitutter .......c............ 1.702.648 0 0 0
Deposita.......ccccceeeeveencennenee. 0 53.550 0 53.550

3.226.364 1.521.989 54.365 1.229.096

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

I ejendommen med bogfgrt verdi pa. tkr. 2.426 er der tinglyst pantebreve pa tkr. 1.557 til DLR Kredit
A/S til sikkerhed for geeld pa tkr. 1.468.
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