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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Simco ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Norager, den A/(2. 2022

Direktion

Johnni Kristensen

//Z[/ A —
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Simco ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Simco ApS for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udforer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primrt bestdr af forespergsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden méide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den A2 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Reglstreret} visionsaktigsetskab

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af med udlejning af

erhvervsejendomme.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Simco ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
grsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer péd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger og amortisering af realkreditlén.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i1
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestiende i pengeinstitutter

pr. statusdag.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 13nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Side 11



Simco ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

2021722 2020721
BRUTTORESULTAT ..ot 3.438.373 904.114
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 3.438.373 904.114
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 337.258 18.358
DRIFTSRESULTAT ....cociiiiiiniiecreciecie e 3.775.631 922.472
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ... -216.569 -335.805
Andre finansielle omKosStninger.........ocoeeeevveneviiinereennnn -103.221 -75.199
RESULTAT FOR SKAT .......cccovvniiiiiiiiiiiie 3.455.841 511.468
Skat af drets resultat........cccoveveninnicniiie e -760.666 -112.520
ARETS RESULTAT ...cocooviieiecicccneieeenere e  2.695.175 398.948
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart TeSUltal........cooveevirvereeiecree s 2.695.175 398.948
DISPONERET T ALT ..o, B 2.695.175 ) 398.948
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER

1 Investeringsejendomme ..........ccovviiiviiiineinieinienenie e

Materielle anlaegsaktiver..............cooooviviininniin.

ANLAEGSAKTIVER . .......ccooiviiiie,

Tilgodehavender fra udlejning af
INVesSteringse)endoOmINE .........cceevvviriiiienrieieiiesieieneennes

Andre tilgodehavender ...........ccccooviniininiiiininne

Tilgodehavender ..............c..coooiiiiiiiiiiniiien

Likvide beholdninger .................cccoooiiiiiiiniininnn.

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2022 2021
16.269.687 15.932.429
16.269.687 15.932.429
16.269.687 15.932.429

2.500.000 0
45.873 71.386
2.545.873 71.386
913.334 374.929-
3.459.207 446.315

19.728.894

16.378.744
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PASSIVER

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

2022 2021

Virksomhedskapital .........cccccovveeiiciiiinniniiene 50.000 50.000
Overfort Tesultat.........oooeeeciiieee e 5.499.327 2.804.153
EGENKAPITAL.........coooveeerececeitcieeicceei e 5.549.327 2.854.153
Hensattelse til udskudt skat ........ccooiviiiiiniiinniinniinnnn. 602.502 535.345
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccoocvivininne. 602.502 535.345
PrioritetSZaRId . ...veoveeericecee i 5.997.929 6.367.931
DEPOSILA ...veeeeeienieerciririrricecic st 645.774 622.791
SEISKADSSKAL ... ccveveveiiererieerie e 144.005 108.454
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.................c.coccniie 6.787.708 7.099.176
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 411.651 407.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 15.000 15.000
Gald til tilknyttede virksomheder.............c.ccoiiiiis 5.566.111 5.260.332
SelSkabsSKat........coiiirieeecieiie et 657.958 89.210
ANAEH SRId.mn.. 5. 5 . 5 e Bt e B e oo ST 138.637 117.928
Kortfristede geeldsforpligtelser .....................c..coei. 6.789.357 5.890.070
GZALDSFORPLIGTELSER ........cccoccovviiiiiiiiicnns 13.577.065 12.989.246
PASSIVER .....coooiiiieeeeee et 19.728.894 16.378.744

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Investerings-
egjendomme

Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIiS, PIIMO ..ottt 13.501.800
Kostpris 30. juni 2022 ......cccoonriiieereeneee e 13.501.800
OPSKITVIINGET, PIIMO.....iiieiiiiiiiiieieieeeceee ettt ettt 2.430.629
ATets OPSKIIVIMNZET «.v.vvovvveeeeeeee et s s 337.258
Opskrivninger 30. Juni 2022 ..........cocoiiieaieeeniiees e 2.767.887
Materielle anlzegsaktiver i alt.................ccooooiiiiiiii, 16.269.687

Dagsvardi 30. juni 2022, lejemdl 16.269.687 kr.
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, lejemal 337.258 kr.

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Kebenhavn. Ejendomme
verdianseettes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
atkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 5,75%

Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Gzld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5 éar
Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgzeld................ 6.775.531 6.409.580 411.651 4.377.303
Deposita....ccovereeneineenn. 622.791 645.774 0 0
Selskabsskat.................. 108.454 144.005 0 0
Langfristede gzelds-
forpligtelserialt.......... 7.506.776 7.199.359 411.651 4.377.303
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NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Nykredit Realkredit A/S pa kr. 3.045.363 er der givet pant i

Kirstinehej 61, 2770 Kastrup, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 7.779.426.

Til sikkerhed for gacld til Nykredit Realkredit A/S pa kr. 3.387.000 er der givet pant i
Kirstinehej 41, 2770 Kastrup, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 8.490.261.
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