Revisionsfirmaet

I?ARS OLSEN A/S

Simco ApS
Logstorvej 152
9610 Norager

CVR-nummer: 38 74 79 24

ARSRAPPORT
1. juli 2023 - 30. juni 2024

(7. regnskabsar)

oflkendt pé ‘elf_skabets generalforsamling, den. /12.2024

I UAN

o

WO

Registreret Revisionsaktieselskab Lundvej 20 kontakt@lars-oisen.dk
Lars Olsen A/S 8800 Viborg www.lars-olsen.dk
CVR 371356119 Tol 86 60 35 50



Simco ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelSKaDSOPIYSIINZET ...ccuviuecreermreccrneiiitic ittt ettt 3
LedelSESPALEGNING ...c.vevrmrercrrreiieierniiritcaeiesisb et s et ettt s ettt st st s 4
Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang ...........eceeeeiemeciceininincenn 5
LedelSESDEIENE ........cevveeeeeeenireeieeeeicecie st rt st e b e s b ss et naba s st e et et s snne s 7
Anvendt regnSKabSPIakSiS .......ccoiiiiminiiiiiiireie ettt ettt 8
RESUALOPEBTEISE ...eeveerereeeeiiiiiirecieiists ettt me s enis 12
BALANCE ....vveeveeveeiiereeeeeeeste et es et st eeeese e r e st e sae s e bbb e A s e b e b e R e s e e n b r e e et e s e e e s e ene 13
N OTET v ieiierreerreerereeeeeeisteraertereaseeeseneseeeessnsaeteesassssbssbassarssarasesnaranasessnsassrntasssseesassssens 15

Side 2



Simco ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Simco ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Simco ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nprager,den S /12, 2024

Direktion

| [’ ."/ :
Kménser
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Simco ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Simco ApS for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af &rsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraezvede supplerende handlinger med henblik pd at
opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt
inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 2 /12 2024

REVISIONSF IRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af med udlejning af

erhvervsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Simco ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
irets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommenes diftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  drifisomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger og amortisering af realkreditlan.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méiles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Simco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTORESULTAT .......c.coooiiiririinniiininiisrenanen
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...............
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........
DRIFTSRESULTAT .......covveiiiveiiiieniiinisicsteenseesens
Andre finansielle indtaegter ........ccoomveveecnriiiciniiinnnennns
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ....ooeireiiieereeeeeeccrtieniner e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra

tilknyttede virksomheder ...,
Andre finansielle omkostninger.........cc.ccceovvcvvnnirnnnrnans
RESULTAT FOR SKAT .....cocovriiniciriicenes
Skat af drets resultat......c.cccceeevornrierncviinr
ARETS RESULTAT .....coovvrrcirerecssisninsasanes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErTort TESUILAL...vveeereeeeeeeeeee et et e reee e erereesseesannnaaens

DISPONERET T ALT ......coooviiiiiiiriicciirreiecienae
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2023/24 2022/23
942.630 2.697.599
942.630 2.697.599
18.000 -214.687
960.630 2.482.912
38.332 5.598
25.137 0
-41 -229.518
-176.195 -103.755
847.863 2.155.237
-186.530 -474.152
661.%33 | 1.681.085
661.333 1.681.085
- 1.681.085

661.333




Simco ApS

1 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

..................................................

..............................................

....................................................

..................................................

...................................................

...........................................................

...................................................

.........................................

......................................................................
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2024 2023
16.073.000 16.055.000
16.073.000 16.055.000
16.073.000 16.055.000

0 1.700.000
1.327.550 0
109.887 53.636
1.437.437 1.753.636
1.398.510 4.036.389
2.835.947 5.790.025
21.845.025

18.908.947




Simco ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital ..........ccccocvvenmnineiniininnnneniiiininns 50.000 50.000
Overfort resultat..........c.eeceeenienencerneeretr e 13.741.745 13.080.412
EGENKAPITAL.........ccovriiiecicrittssineae e 13.791.745 13.130.412
Hensattelse til udskudt skat .........ccoooviniivineiininnnennnnn. 557.367 555.663
HENSATTE FORPLIGTELSER .................cccovnnen. 557.367 555.663
PrioritetSgaeld.......cccevereeiniinniini 2.830.707 5.661.112
DEPOSItA ...eveeneieriririeiininine s 715.325 689.099
Selskabsskat.......c.coeeveriiirierieieeeececerenie s 184.826 520.991
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................coeiveeiieniss 3.730.858 6.871.202
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ........ 181.885 363.639
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccceeuennnn. 15.000 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccoeenerrneennne. 1.059 5.096
SEISKADSSKAL.......coreerrereererririniccecreenmirenee e e enne s 520.991 693.509
Anden &l .....ccccooveiiieiii s 110.042 210.504
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...............ccccccccennin. 828.977 1.287.748
GALDSFORPLIGTELSER ..........cccvviiiniinniiininane 4.559.835 8.158.950
PASSIVER ...t seeesasseesate e 18.908.947 21.845.025

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPIIS, PO «eveeeeeeiecieriiicieiniiiiniin ettt 13.501.800
Kostpris 30. juni 2024 ..ot 13.501.800
OpsKIiVIINGET, PIIMO....c.cicviiiiiititiintrreenr e et 2.553.200
ATets OPSKITVIINEET ... .oviveeveecrrecrieieceeeneeeesiessssssss s s rss s nassnes 18.000
Opskrivninger 30. juni 2024 ..........ooooveiiminminniectn e 2.571.200
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 16.073.000

Dagsverdi 30. juni 2024, lejemal 16.073.000 kr.
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, lejemal 18.000 kr.

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Kebenhavn. Ejendomme
vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 6,15%

Dagsvardimilingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Geldialt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 6.024.752 3.012.592 181.885 2.028.670
Deposita.......coveeecererenneen. 689.099 715.325 0 0
Selskabsskat........ccoceruennne 520.991 184.826 0 0

7.234.842 3.912.743 181.885 2.028.670
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Simco ApS

NOTER

2024 2023

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafier solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til Nykredit Realkredit A/S pa kr. 3.012.592 er der givet pant i

Kirstinehgaj 41, 2770 Kastrup, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 8.266.000.
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