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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden NM Property ApS
Sallingvej 41
9500 Hobro

CVR-nr.: 41940034
Regnskabsar: 01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31. december 2022 for
NM Property ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Hobro, den 22/01/2023

Direktion

Niklas Petersen Mads Bjern
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets driver virksomhed med investering i investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er t.kr. 30 efter skat for perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022 mod sidste ars resultat efter skat pa t.kr.
25. Selskabets egenkapital udger t.kr. 94 pr. 31. december 2022.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende og forventer et resultat i lignende sterrelse for 2023.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der kan have indvirkning pa regnskabsaret 2022.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflaegges i danske kroner.
Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles
pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selskabet, og forpligtelsens verdi kan
maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleegges, og som vedrerer forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedr. investeringsejendomme, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved
salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveardi samt gevinst/tab ved athandelse af
ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter
renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen

Balancen
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Nedskrivning pa anleegsaktiver

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages

nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsveardien er den hgjeste vaerdi af kapitalvardi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene vardiansattes ud fra en
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r sammen med et afkastkrav danner grundlag for
ejendommenes dagsverdi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved
forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom

nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den vaerdiforringelse, der finder
sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages
derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret
for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles
til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af

den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er

anlaegsaktiver
Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2022
kr.

102.406
0
102.406
0
0

0
-64.356

38.050
-8.371
29.679

29.679
29.679

2020/21
kr.

21.793

0
21.793
38.640

4.280
-32.399

32.314
-7.586
24.728

24.728
24.728
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2022
kr.
2.550.000

2.550.000

2.550.000
3.407
3.407

2.553.407

2020/21
kr.
2.550.000

2.550.000

2.550.000
511.092
511.092

3.061.092
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i evrigt

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter 1 gvrigt
Skyldig selskabsskat
Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2022
kr.

40.000

54.407

94.407
8.295
8.295

1.438.210
139.798
749.085

0

1 2.327.093

34.000
50.000
7.662
0
31.950

123.612

2.450.705

2.553.407

2020/21
kr.
40.000
24.728

64.728
7.586
7.586

750.883
264.941
623.654
734.507

2.373.985

14.000
50.000
0
513.493
37.300

614.793

2.988.778

3.061.092
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Geld til realkreditinstitutter 1.472.210 34.000 1.438.210 1.300.000
Kreditinstitutter i gvrigt 189.798 50.000 139.798 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 749.085 0 749.085 749.085
2.411.093 84.000 2.327.093 2.049.085

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.541 t.kr., er der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2022 udger 2.550 t.kr.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.

Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

I resultatopgerelsen er indregnet urealiseret dagsvaerdiregulering pé t.kr. 0.
Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfort verdi) er folgende atkastprocenter lagt til grund:
Vegtet gennemsnitlig atkastprocent - 4 %

Der er tale om beboelsesejendomme placeret central i Aalborg.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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