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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for K/S Atlantic Hotel Atlantic Aarhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 5. december 2025
Direktion

Tony Bak
direktor

Bestyrelse

Henrik Kjeer Nielsen Steen Pugflod Iversen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Atlantic Hotel Atlantic Aarhus

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Atlantic Hotel Atlantic Aarhus for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathaengige af kommanditselskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere kommanditselskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et haijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstad som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
kommanditselskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om kommanditselskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom péa oplysninger
herom i regnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at kommanditselskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Aarhus C, den 5. december 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Christian Roding Jeppe Smed Sgrensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33714 mne40041
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Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet K/S Atlantic Hotel Atlantic Aarhus
Marselisborg Havnevej 32, 2. tv
8000 Aarhus C

CVR-nr: 41 35 50 34
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Henrik Kjeer Nielsen, formand
Steen Pugflod Iversen

Direktion Tony Bak

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. oktober 2024 - 30.

september 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 6.903.936 4.930.830
Personaleomkostninger 3 -8.276.526 -8.188.476
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -904.971 -1.059.419
Andre driftsomkostninger 0 -228.955
Resultat for finansielle poster -2.277.561 -4.546.020
Finansielle indtaegter 174 1.567
Finansielle omkostninger 4 -462.624 -417.587
Arets resultat -2.740.011 -4.962.040
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023/24
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -2.740.011 -4.962.040
-2.740.011 -4.962.040
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Balance 30. september 2025

Aktiver

(DKK) Note

Erhvervede licenser

Immaterielle anlaegsaktiver 5

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anleegsaktiver 6
Anlaegsaktiver

Ravarer og hjaelpematerialer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2024/25 2023/24
89.013 119.032
89.013 119.032
53.250 92.942

737.057 1.477.665

790.307 1.570.607

879.320 1.689.639

244 947 187.553

244.947 187.553
81.342 97.486

354.090 400.657

206.822 359.357

994.862 279.225

1.637.116 1.136.725
1.369.571 68.329
3.251.634 1.392.607
4.130.954 3.082.246
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Balance 30. september 2025

Passiver

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Selskabskapital 24.750.000 13.000.000
Overfgrt resultat -24.341.776 -21.601.765
Egenkapital 408.224 -8.601.765
Kreditinstitutter 0 891.930
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 724.027 750.023
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.152.867 8.252.510
Anden geeld 1.552.483 1.656.189
Periodeafgraensningsposter 293.353 133.359
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.722.730 11.684.011
Gealdsforpligtelser 3.722.730 11.684.011
Passiver 4.130.954 3.082.246

Going concern

Vaesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Neertstaende parter

© 00 NN -

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 13.000.000 -21.601.765 -8.601.765
Kontant kapitalforhgjelse 11.750.000 0 11.750.000
Arets resultat 0 -2.740.011 -2.740.011
Egenkapital 30. september 24.750.000 -24.341.776 408.224
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Noter til arsregnskabet

1. Going concern

Ledelsen har sikret den ngdvendige likviditet til fortsat drift af selskabet via stotteerklaering fra selskabets moderselskab
geeldende frem til godkendelse af arsrapporten for 2025/26. Moderselskabet har hermed givet tilsagn om at stgtte
selskabet finansielt i form af 1an eller kapitalforhgjelser i det omfang, det bliver ngdvendigt. Arsregnskabet aflaegges
derfor under forudseetning af fortsat drift.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive hotelvirksomhed i Aarhus.

3. Personaleomkostninger

(DKK) 2024/25 2023/24
Lenninger 7.200.361 7.133.544
Pensioner 803.150 789.475
Andre omkostninger til social sikring 161.621 140.553
Andre personaleomkostninger 111.394 124.904

8.276.526 8.188.476
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 17 18

4. Finansielle omkostninger

(DKK) 2024/25 2023/24
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 429.209 299.230
Andre finansielle omkostninger 33.415 118.357

462.624 417.587
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Noter til arsregnskabet

5. Immaterielle anleegsaktiver

~ Erhvervede
(DKK) licenser
Kostpris 1. oktober 150.095
Kostpris 30. september 150.095
Ned- og afskrivninger 1. oktober 31.063
Avrets afskrivninger 30.019
Ned- og afskrivninger 30. september 61.082
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 89.013
Afskrives over 5 ar

6. Materielle anlegsaktiver

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af

(DKK) inventar lejede lokaler
Kostpris 1. oktober 1.856.727 4.093.666
Tilgang i arets lgb 20.786 73.865
Kostpris 30. september 1.877.513 4.167.531
Ned- og afskrivninger 1. oktober 1.763.785 2.615.999
Arets afskrivninger 60.478 814.475
Ned- og afskrivninger 30. september 1.824.263 3.430.474
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 53.250 737.057
Afskrives over 3-5ar 5ar
7. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2024/25 2023/24
Leje- og leasingforpligtelser

Lejeforpligtelser, opsigelighedsperiode 12 mdr., minimumsbetaling 5.460.750 6.067.500
Andre eventualforpligtelser

Der er indgéet servicekontrakter med opsigelighedsperiode pa maksimalt 36 mdr. 620.348 302.868
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Noter til arsregnskabet

7. Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

(DKK) 2024/25 2023/24
Heraf overfor tilknyttede virksomheder

Leje- og leasingforpligtelser 5.460.750 6.067.500

8. Nartstaende parter og oplysning om afleeggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted
H KJAER HOLDING ApS, CVR nr. 3522 72 29 Aarhus, Danmark

11
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Atlantic Hotel Atlantic Aarhus for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde kommanditselskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd kommanditselskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar pa grund af forskelle
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af overnatninger, bespisninger mv. indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske
fordele ved salget vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er anvendt for at
opna virksomhedens nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opggres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lgnninger samt Ignafhaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat udgiftsfgres af de enkelte kommanditister og komplementarer og afseettes dermed ikke i regnskabet.

Balance

Immaterielle anlaegsaktiver

Patenter og licenser males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor
denne er lavere. Patenter afskrives over den resterende patentperiode, og licenser afskrives over aftaleperioden, dog
maksimalt 5 ar.

Materielle anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes
forventede brugstid, der udggr:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Indretning af lejede lokaler 5ar

Restvaerdierne for anlagsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal
drift med fradrag af salgs- og faerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyntagen til
omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for rdvarer og hjeelpematerialer omfatter kebspris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Finansielle galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfalgende regnskabsar.
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