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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret 2012/13 for
Ejendomsselskabet Landskronagade 25 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egedal, den 4. april 2014

Direktion:

Kaj Elvin Alber holm
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Landskronagade 25 ApS

Pategning p& arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Landskronagade 25 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsen valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmzerksomheden pa note 4 i regnskabet, hvoraf
fremgar, at der er betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette driften.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skovlunde, den 4. april 2014
S. J. Revision Registreret Revisionsanpartsselskab

Sten Jgrgensen
Registreret revisor FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Landskronagade 25 ApS
Skelhgjvej 2
3670 Veksg Sjeelland

CVR-nr.: 33265034
Stiftelsesdato: 12. november 2010
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion
Kaj Elvin Alber holm

Revision
S. J. Revision Registreret Revisionsanpartsselskab
Registreret revisor FSR
Literbuen 9. 1. sal
2740 Skovlunde

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
4. april 2014, pa selskabet adresse.
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabet hovedaktivitet er ejendomsudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets ordineer resultat udggr kr. -272.369, hvilket anses som utilfredsstillende. Egenkapitalen pr. 30.
september 2013 udger saledes kr. -685.329, selskabet har dermed tabt hele selskabskapitalen.
Ledelsen forventer at kunne reetablere kapitalen ved fremtidig indtjening

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af fortsat kreditgivning fra selskabets kapitalejere.

Forventet udvikling

Som det fremgar af ovenstdende er der usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Selskabets ledelse
forventer dog, at indtjeningen og likviditeten vil forbedre sig i de kommende regnskabsar 2013/14 og
2014/15, regnskabet for 2012/13 er saledes udarbejdet med fortsat drift for gje.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for  Ejendomsselskabet  Landskronagade 25 ApS  2012/13  afleegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Nettoomseaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Selskabets ejendomme er erhvervet med henblik pd udlejning og videresalg med gevinst for gje,
hvorved ejendommen betragtes som investeringsejendomme | henhold til arsregnskabslovens 8§38
kan investeringsejendomme indregnes til skgnnet dagsveerdi. Selskabet har valgt at fglge dette og
direktionen vurderer arligt, om der er behov for veerdisendringer baseret pd ejendommens stand og
beliggenhed, afkast og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Side 7



Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter indteegter vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.
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Note

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Finansiering
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
ARETS RESULTAT
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat
Disponeret i alt

2012/13 2011/12
97.692 188.637
18 58
-370.079 -681.701
-272.369 -493.006
-272.369 -493.006
-272.369 -493.006
-272.369 -493.006

Side 9



Note

Balance pr. 30. september

2012/13 2011/12
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 12.145.200 13.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.145.200 13.500.000
Anlaegsaktiver i alt 12.145.200 13.500.000
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 145.200
Periodeafgreensningsposter 40.935 38.592
Tilgodehavender i alt 40.935 183.792
Likvide beholdninger 0 46
Likvide beholdninger i alt 0 46
Omseaetningsaktiver i alt 40.935 183.838
AKTIVER | ALT 12.186.135 13.683.838
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Note

N

4.

Balance pr.

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Arets resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

. GELDSFORPLIGTELSER

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
. Eventualposter

30. september

2012/13 2011/12
80.000 80.000

0 1.125.000

-492.960 46
-272.369 -493.006
-685.329 712.040

0 375.000

0 375.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
50 0

300.640 216.196
425.574 235.402
145.200 145.200
871.464 596.798
12.871.464 12.596.798
12.186.135 13.683.838

Oplysninger om veesentlige usikkerheder, usaedvanlige

forhold og efterfglgende begivenheder
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Noter

2012/13 2011/12

. GELDSFORPLIGTELSER
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 12.000.000 12.000.000

. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for pantebrevsgeeld, 12.000 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger ,hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2013 udger 12.145 tkr.

Her udover har selskabet ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

. Eventualposter
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.

. Oplysninger om veesentlige usikkerheder,
usaedvanlige forhold og efterfglgende begivenheder
Selskabet har siden stiftelsen oplevet et underskud, og har efterfglgende tab hele kapitalen.

Til finansiering af driften af selskabet, er selskabet afhsengig af at kapitalejerne stiller den

ngdvendige likviditet i de kommende regnskabséar, arsregnskabet er derfor aflagt under
forudseetning af fortsat drift.

Side 12



