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SVARE Holding ApS
 
Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025
for SVARE Holding ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31.
december 2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Revisorbistand
Ledelsen oplyser, at følgende regnskabsvirksomhed har ydet assistance ved udarbejdelse af årsrapporten:
 
Intertax ApS
Stadion Allé 11
8600 Silkeborg
CVR 35809422
 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 21. februar 2026
 
Direktion
 
 
 
Henri Rantzau Svare

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Direktør    
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SVARE Holding ApS
 
Virksomhedsoplysninger
 
 
Virksomheden SVARE Holding ApS
  Ørestads Boulevard 55A, 6, 609
  2300København S
   
CVR-nr. 37150134
Stiftelsesdato 12. oktober 2015
Hjemsted Tårnby
   
Regnskabsår 1. januar 2025 - 31. december 2025
 
Direktion

 
Henri Rantzau Svare
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SVARE Holding ApS
 
Ledelsesberetning
 
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i af kapitalandele, investering og finansiering samt hermed beslægtet
virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025 udviser et resultat på kr. -1.236
, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en balancesum på kr. 6.636.734, og en egenkapital på kr.
6.076.343.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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SVARE Holding ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Generelt
Årsrapporten for SVARE Holding ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Selskabet har endvidere valgt at følge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for regnskabsklasse B- og C-
virksomheder.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles
kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra udlejningsaktivitet indregnes lineært i nettoomsætningen i takt med leveringen af ydelsen.
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SVARE Holding ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i
resultatopgørelsen.
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække
den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen.
 
Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som målegrundlag.
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SVARE Holding ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel på
et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest
noterede salgskurs. Årets ændring i aktiernes samlede kursværdi indregnes med ét beløb i resultatopgørelsens
finansielle poster.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på 3-4%,
afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
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SVARE Holding ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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SVARE Holding ApS
 
Resultatopgørelse
 
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
         
Bruttofortjeneste   49.683   1.748
         
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver   -46.623   -1.316
Driftsresultat   3.060   432
         
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder   -233.981   103.244
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder   154   0
Andre finansielle indtægter   321.145   540.347
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder   0   -3.193
Andre finansielle omkostninger   -12.473   -23.325
Resultat før skat   77.905   617.505
         
Skat af årets resultat   -79.141   -119.820
Årets resultat   -1.236   497.685
         
         
Forslag til resultatdisponering        
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen   79.400   67.500
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode   -333.981   -346.756
Overført resultat   253.345   776.941
Resultatdisponering   -1.236   497.685
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SVARE Holding ApS
 
Balance 31. december 2025
 
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Aktiver        
         
Investeringsejendomme 1 2.051.483   2.098.106
Materielle anlægsaktiver   2.051.483   2.098.106
         
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 0   383.981
Andre tilgodehavender   1.029.167   0
Finansielle anlægsaktiver   1.029.167   383.981
         
Anlægsaktiver   3.080.650   2.482.087
         
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   174.891   0
Tilgodehavende selskabsskat   44.802   12.020
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder   0   40.120
Andre tilgodehavender   86.254   79.457
Tilgodehavender   305.947   131.597
         
Andre værdipapirer og kapitalandele   3.231.431   3.692.564
Værdipapirer og kapitalandele   3.231.431   3.692.564
         
Likvide beholdninger   18.706   9.215
         
Omsætningsaktiver   3.556.084   3.833.376
         
Aktiver   6.636.734   6.315.463
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SVARE Holding ApS
 
Balance 31. december 2025
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Passiver        
         
Virksomhedskapital   100.000   100.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis
metode   0   333.981
Overført resultat   5.896.943   5.643.598
Udbytte for regnskabsåret   79.400   67.500
Egenkapital   6.076.343   6.145.079
         
Leverandører af varer og tjenesteydelser   6.000   6.000
Gæld til tilknyttede virksomheder   0   150.384
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder   79.141   0
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse   461.250   0
Deposita   14.000   14.000
Kortfristede gældsforpligtelser   560.391   170.384
         
Gældsforpligtelser   560.391   170.384
         
Passiver   6.636.734   6.315.463
         
         
Eventualforpligtelser 4      
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5      
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SVARE Holding ApS
 
Egenkapitalopgørelse
 
 
      Reserve for            

      netto            

      opskrivning            

      efter indre       Udbytte for    

  Virksomheds   værdis   Overført   regnskabs-    

  kapital   metode   resultat   året   I alt

Egenkapital 1. januar 2025 100.000   333.981   5.643.598   67.500   6.145.079

Betalt udbytte 0   0   0   -67.500   -67.500

Årets resultat 0   -333.981   253.345   79.400   -1.236

Egenkapital 31. december 2025 100.000   0   5.896.943   79.400   6.076.343

                   
 
Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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SVARE Holding ApS
 
Noter
 
 
  2025   2024
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.177.600   2.177.600
Kostpris ultimo 2.177.600   2.177.600
       
Dagsværdireguleringer primo -79.494   -78.178
Årets reguleringer -46.623   -1.316
Dagsværdireguleringer ultimo -126.117   -79.494
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.051.483   2.098.106
       
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den
herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund: Afkastsprocent
4,13%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen af
fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne ændres i
henholdsvis op- og nedadgående retning:
Afkast  / Regulering
3,88% / +92.433
4,38% / -81.882
 
 
2. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
           
Tilknyttede virksomheder          
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital   Resultat
Svare Consult ApS København 100,00 -87.441   -321.422
      -87.441   -321.422
           
 
3. Aktiver indregnet til dagsværdi efter §37 og §38
      Årets urealise-   Årets urealise-  
  Værdi ultimo   rede gevinst ind-   rede tab indreg-  
  indregnet i   regnet i resultat-   net i resultat-  
  balancen   opgørelsen   opgørelsen  
Børsnoterede aktier 3.231.431   143.931   0  
Investeringsejendomme, beboelse 2.051.483   0   46.623  
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SVARE Holding ApS
 
Noter
 
 
4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører
sambeskatningen.

Derudover er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
 
       
 
5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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