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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden FREBIHA INVEST ApS

Thorsgade 35 11 61
8900 Randers C

e-mailadresse: frebiha.invest@gmail.com

CVR-nr.: 43672134
Regnskabsår: 01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for FREBIHA INVEST ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Randers C, den 01/01/2026

Direktion

Frederik Birch Hansen
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Ledelsesberetning
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er formueadministration/udlejningsvirksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har udøvet sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening.
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Huslejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsåret udløb. Opkrævede
bidrag til dækning af varme m.v. indgår ikke i huslejeindtægterne.  
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket udgifter til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab på
debitorer mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Balancen 
 
Investeringsejendom
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte 
tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager
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udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede
værdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.
 
De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Ejendomme er ejerlejligheder beliggende i Randers.
 
Afkastkravet er fastsat til 7% baseret på en vurdering af ejerlejlighedens  beliggenhed m.v.
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 
 
Finansielle anlægsaktiver
Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.
Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten
"Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer m.v."
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Udbytte 
Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025
Note 2025 2024

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 40.675 41.136

Resultat af ordinær primær drift 40.675 41.136

Øvrige finansielle omkostninger -3.866 -4.973

Ordinært resultat før skat 36.809 36.163

Skat af årets resultat -8.123 -7.977

Årets resultat 28.686 28.186

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 28.686 28.186

I alt 28.686 28.186
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Balance 31. december 2025
Aktiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Grunde og bygninger 1.081.588 579.913

Materielle anlægsaktiver i alt 1.081.588 579.913

Andre værdipapirer og kapitalandele 50.000 50.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 50.000 50.000

Anlægsaktiver i alt 1.131.588 629.913

AKTIVER I ALT 1.131.588 629.913



Side 11 af 12

Balance 31. december 2025
Passiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Registreret kapital mv. 40.000 40.000
Overført resultat 84.320 55.633

Egenkapital i alt 124.320 95.633

Skyldig selskabsskat 6.123 7.977
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 591.145 316.303

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 410.000 210.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.007.268 534.280

Gældsforpligtelser i alt 1.007.268 534.280

PASSIVER I ALT 1.131.588 629.913
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

 Ingen.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 Ingen udover ejerpantebrev til ejerforening i selskabets ejendomme.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte udover en ulønnet direktør.
 


