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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 for Skala Bolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 17. juni 2025

Direktion

Peter Skala Mortensen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Skala Bolig ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Skala Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-
ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 17. juni 2025

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Michael Hansen
Statsautoriseret revisor
mne49137
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 434.812, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital på kr. 2.398.861.

Selskabet har valgt at ændre regnskabspraksis vedrørende indregning og måling af grunde og bygninger.
Disse indregnes nu til dagsværdi, hvor de tidligere er blevet indregnet til kostpris med fradrag af af- og
nedskrivninger. Ændringen begrundes med, at selskabet anser dette som et mere retvisende billede.
Sammenligningstallene for regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. december 2024 er tilpasset den ændrede
regnskabspraksis.

Ændringen har medført, at selskabets balancesum er øget med kr. 1.189.988, og egenkapitalen er øget
med pr 31.12.2024 kr. 1.013.297. Årets resultat er øget med kr. 343.560.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skala Bolig ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har valgt at ændre regnskabspraksis vedrørende måling af grunde og bygninger. Disse
indregnes nu til dagsværdi, hvor de tidligere er blevet indregnet til kostpris med fradrag af af- og
nedskrivninger. Ændringen begrundes med, at selskabet anser dette som et mere retvisende billede.
Sammenligningstallene for regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. december 2024 er tilpasset den ændrede
regnskabspraksis.

Ændringen har medført, at selskabets balancesum er øget med kr. 1.189.988, og egenkapitalen er øget
med pr 31.12.2024 kr. 1.013.297. Årets resultat er øget med kr. 343.560.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i
den periode, som lejen vedrører.

Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende ejendommene samt omkostninger til
distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger
mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-
endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Der foretages ikke afskrivninger på
investeringsejendomme, idet den løbende værdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsværdi.

Selskabet foretager årligt en individuel værdiansættelse af hver enkelt ejendom på grundlag af
enafkastbaseret markedsværdimodel med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende
driftsår, korrigeret for udsving der karakteriseres som værende enkeltstående hændelser. Den af
selskabet anvendte model, som har været brugt de senere år, indeholder følgendehovedelementer:

1) Årlige lejeindtægter
2) +/- eventuelle regulering af eksisterende leje til anslået markedsleje
3) - driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring, ind- og udvendige vedligeholdelse etc.)
4) - administration  
= nettoresultat (sum af 1 til 4)
5) / afkastprocent  
= kapitaliseret nettoresultat (nettoresultat /afkastprocent(5)/100)
6) + refusionssaldi
7) - korrektioner til dagsværdi
8) = Dagsværdi = (nettoresultat / (afkastkrav (5)/100)) + refusionssaldi (6) - korrektioner (7).
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Anvendt regnskabspraksis

1) Årlige lejeindtægter
Der medtages budgetterede lejeindtægter for det kommende regnskabsår. For ledige arealer er anslået
en forsigtig markedsleje.

2) Regulering til markedsleje
I ejendomme, hvor selskabet vurderer, at den faktiske leje er højere end den leje, der vil kunne opnås
ved genudlejning, foretages en regulering af den opgjorte leje.

3) Driftsomkostninger
Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratrækkes. Det omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer,
indvendig og udvendig vedligeholdelse, forsyningsomkostninger etc.

4) Administration
Til administration af ejendomme hensættes et beløb, der erfaringsmæssigt svarer til de faktisk anvendte
omkostninger.

5) Afkastprocent
Afkastkravet fastsættes årligt af ledelsen dels på grundlag af udvikling i markedsforhold og dels på
grundlag af ændringer i den enkelte ejendoms forhold.

6) Refusionssaldi
Refusionssaldi opgøres som deposita og forudbetalt leje.

7) Korrektioner til dagsværdi
Der kan ske korrektion af den beregnede dagsværdi i form af reservationer (fradrag) til forestående
væsentlige renoverings- og ombygningsopgaver samt leje for uudlejede arealer, der indgår i
lejeindtægten efter pkt. 1, frem til det tidspunkt, hvor arealerne forventes udlejet.

8) Dagsværdien
Dagsværdien fremkommer således på baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede nettoresultat
før rente og et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Nettoresultatet kapitaliseres med det til
ejendommen fastsatte afkastkrav, hvorefter refusionssaldi m.m. tillægges. Herved fremkommer
ejendommens dagsværdi.

Dagsværdien er udtryk for den pris investeringsejendommene kan handles til mellem velinformerede og
villige parter på uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsætninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 664.918 805.261

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 307.000 -230.851

Resultat før finansielle poster 971.918 574.410

Finansielle indtægter 319 0
Finansielle omkostninger 3 -414.775 -373.378

Resultat før skat 557.462 201.032

Skat af årets resultat -122.650 -43.156

Årets resultat 434.812 157.876

Overført resultat 434.812 157.876

434.812 157.876
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Balance 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 15.610.000 15.303.000

Materielle anlægsaktiver 15.610.000 15.303.000

Anlægsaktiver i alt 15.610.000 15.303.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.228 8.650
Periodeafgrænsningsposter 16.464 22.934

Tilgodehavender 24.692 31.584

Likvide beholdninger 205.664 0

Omsætningsaktiver i alt 230.356 31.584

Aktiver i alt 15.840.356 15.334.584
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Balance 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 2.348.861 1.914.048

Egenkapital 2.398.861 1.964.048

Hensættelse til udskudt skat 176.691 109.151

Hensatte forpligtelser i alt 176.691 109.151

Gæld til realkreditinstitutter 9.045.585 9.386.825
Andre kreditinstitutter 947.048 917.364
Gæld til tilknyttede virksomheder 193.155 193.155

Langfristede gældsforpligtelser 5 10.185.788 10.497.344

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 274.409 240.377
Kreditinstitutter 0 51.472
Leverandører af varer og tjenesteydelser 226.616 50.391
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.043.873 1.951.064
Selskabsskat 55.110 0
Anden gæld 479.008 470.737

Kortfristede gældsforpligtelser 3.079.016 2.764.041

Gældsforpligtelser i alt 13.264.804 13.261.385

Passiver i alt 15.840.356 15.334.584
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 1.914.049 1.964.049
Årets resultat 0 434.812 434.812
Egenkapital 31. december 2024 50.000 2.348.861 2.398.861
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Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2024
kr.

2 Oplysning om dagsværdi
Investeringsejendomme
Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, primo 15.303.000

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 307.000

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 15.610.000

2024
kr.

2023
kr.

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 85.900 73.468
Andre finansielle omkostninger 328.875 299.910

 414.775 373.378
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme måles, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, til dagsværdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene udlejes til privat beboelse. Ejendommene er beliggende i Aabenraa og Rødekro.

Lejemålene er udlejning til privat beboelse, hvorved lejer kan opsige lejemålet med 3 måneders
varsel. Som udgangspunkt er lejemålene uopsigelige for udlejer. Der har ikke været betydelig
tomgang i året, bortset fra kortere flytte og vedligeholdelsesperioder.

En ejendoms dagsværdi fremkommer således på baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede
nettoresultat før renter for det kommende år, og et til ejendommen knyttet forrentningskrav
(afkastprocent).

Der henvises til beregnings- og opgørelsesmetoden under anvendt regnskabspraksis. Der er ikke
budgetteret med nævneværdig tomgangsleje, da ejendommene er godt beliggende og er i en god
stand. Det er derfor vurderet, at der ikke er risiko for, at der ikke kan ske løbende genudlejning.
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav på henholdsvis 6,75% og 7% for ejendomme beliggende i Aabenraa og Rødekro udlejet
til beboelse.

Følgende faktorer kan, selvom afkastmodel anvendes, få indflydelse på den fremtidige
værdiansættelsen af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:
Markedsforhold
Ændringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan påvirke markedsafkastet på de enkelte
ejendomme, f. eks. efterspørgsel på investeringsejendomme og lejemål, renteniveau og
renteforventninger, valutakursændringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering
Ændringer i ejendommenes resultater, der kan påvirke værdiansættelsen, omfatter i det
væsentligste ikke-påvirkelige forhold, så som ændringer i årlige lejeindtægter (almindelige
huslejereguleringer) og ændringer i driftsomkostninger.

Udvikling
Udvikling af ejendomme er handlinger, der medfører ændringer i ejendommenes resultater, som
kan påvirke værdiansættelsen. Handlingerne kan omfatte ændringer af ejendommenes
anvendelse, forbedringer, modernisering, genudlejning til højere/lavere leje, ændringer i tomgang
og rationalisering af driften.
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ejendomme med beboelse i Aabenraa og Rødekro:

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav
-0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,4 6,9 7,4

Dagsværdi 16.916.289 15.610.000 14.622.901

Ændring i dagsværdi 1.306.289 0 -987.099

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2024

Gæld
31. december

2024
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 9.627.202 9.319.994 274.409 7.767.180
Andre kreditinstitutter 917.364 947.048 0 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 193.155 193.155 0 0

10.737.721 10.460.197 274.409 7.767.180
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Noter

2024
kr.

2023
kr.

6 Leje- og leasingforpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et år 31.300 47.000
Mellem 1 og 5 år 0 31.300

31.300 78.300

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Peter Skala Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.320, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 14.233.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.700 til sikkerhed for bankgæld.
Ejerpantebrevene giver pant i Østergade 20 og Vestergade 27, hvis regnskabsmæssige værdi udgør
t.kr. 3.160 pr. 31. december 2024.
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  "iat": "1750158509",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ca96d4c1-e1d8-48f9-922f-8e413b7064d2",

  "name": "Michael Hansen",

  "nonce": "638857552853255878.NmVhZDA4NWQtMmQxOC00MzVlLThiNzQtMDRjMDI5ZjVmMTllMGJjMGJmM2UtM2I1ZC00YjBjLTk0NTMtMWNkMWI1ZWE4MDI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1",

  "rat": "1750158490",

  "sid": "19ca846a-c5b7-40e4-9af4-0bc1e887b11a",

  "sub": "e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1",

  "transaction_id": "1e2aa449-3e03-4f69-800b-512db7f1a71f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjhlZmRlNjktMWUwOC00YTIxLThjODgtMGFhY2EwYmIxOWYwfDAwMDAwMDAyfGFmOWY5YWVkLWViYzYtNDM0Ni05MmIxLTc3MGU4OThkNDI1ZnwyNTI2MzEwMTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T11:16:45.0994141Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252631016",

  "agreementId_bd9140RSjrk252631016": "bd9140RSjrk252631016 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_65b079hrHtP252631016": "65b079hrHtP252631016 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a5baafWUQry252631016": "a5baafWUQry252631016 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Peter Skala Mortensen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 326c1bgRSXs252631016.



Document Details



Created: 17-06-2025 11:00:31 UTC



Received: 17-06-2025 11:16:53 UTC



Signed: 17-06-2025 11:37:31 UTC



Signer Information



Name Peter Skala Mortensen



Email pm@vikingaab.dk



IP Address 85.218.223.79:23962



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



47948B95C79C93B2AD6AC1ADE4BCA38E4DC07014147B44A2491AF5983C132F564D541361F0A99B ¬  
CCE11BE303E1B722869E74FCA400E69A791B67955E044FB5D5











{

  "at_hash": "uk3EIKP1tiEnss_EQZnU4A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750160228",

  "birthdate": "1978-05-11",

  "exp": "1750163829",

  "iat": "1750160229",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "046448bc-1d2c-4b17-b675-7562879e0b2e",

  "name": "Peter Mortensen",

  "nonce": "638857570004119914.ZjQ5NGRkYTYtYmM0ZS00OGYwLWJlYTUtMTZmNmJhNDU0NjYyYWQ1OWYzZTctMmUzMC00ZTFjLWE0MjYtYmFhYTYyMGYyMDgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "615fd2ef-d216-4e45-8d55-a5910fd2a627",

  "rat": "1750160205",

  "sid": "229590cd-f31d-4c7f-9aae-f8972b130a13",

  "sub": "615fd2ef-d216-4e45-8d55-a5910fd2a627",

  "transaction_id": "2d1c175a-4c09-4667-bb7d-678853538366",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjhlZmRlNjktMWUwOC00YTIxLThjODgtMGFhY2EwYmIxOWYwfDAwMDAwMDAzfDAyZTc5NmE4LThiZTMtNGRmMS1iYmVhLTJhZjIxMzllMzNkOXwyNTI2MzEwMTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T11:37:31.5679278Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252631016",

  "agreementId_dd21f6kSNxU252631016": "dd21f6kSNxU252631016 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a5baafWUQry252631016": "a5baafWUQry252631016 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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