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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012
for Projektsel skabet Toftehgjen Ebeltoft ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 12/04/2013

Direktion

Poul Christen Kaae Eriksen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Projektsel skabet Toftehgjen Ebeltoft ApS for regnskabsdret 1. januar —
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for vaesentlige fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er et udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaarksom p4, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsadte driften. Vi henviser til note 1, hvori der redegeres for usikkerhed omkring det
primaere pengeinstituts opretholdel se af kreditfaciliteterne og bevilling af likviditet til den gbende drift. Det
er ledelsens vurdering, at ovenstaende imadekommes, hvorefter arsrapporten er aflagt med fortsat drift for
gje. Endvidere skal der henvisestil note 2, hvor usikkerhed ved indregning og maling af selskabets
gjendomme omtales.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet.

Aarhus, 12/04/2013

John Sgrensen Henrik Andersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
ERNST & YOUNG P/S ERNST & YOUNG P/S
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedformal er projektudvikling af € endomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2012 udviser et underskud pa kr. 5.020.622 og sel skabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pakr. 12.694.992.

Fortsat drift

Koncernen forhandler |gbende med Spar Nord om forlaangel se og udvidelse af bestadende kreditrammer til
finansiering af driften og investering i g endomsudviklingsprojekter. Dette er vaesentligt for sel skabets
fortsatte drift, og arsrapporten er aflagt under forudsaetning af, at kreditfaciliteter er til radighed. Ledelsen
forventer at forhandlingerne falder positivt ud. Som felge heraf er arsrapporten aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmelser om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets ejendomme er som udgangspunkt veardiansat til kostpris. Pagrund af den finansielle krise og
vanskelige forhold pa ejendomsmarkedet, er de enkelte jendomme dog vurderet og nedskrevet i overens-
stemmel se med ekstern magglervurdering, hvor denn er lavere. Da vaardiansadtel serne indeholder subjektive
elementer er disse behadtet med usikkerhed.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Projektselskabet Toftehgjen ApS er aflagt i overensstemmelse med overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B virksomheder.
Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelse

Nettoomsagning

Huslgje og indtasgter ved salg af ejendomme indgér i nettoomsagtningen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtasgten kan opgeres palideligt. Omsastningen opgeares efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer reng-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevasgel ser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapital en.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Balance

Varer under fremstilling
|gangvaarende projekter for egen regning er optaget til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er
lavere. Finansielle omkostninger ved optagelse af kreditter er aktiveret pa projektet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessige vaadier.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Rentebaaende gadd males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis
af den effektive rente pa laneoptagel sestidspunktet. Anden gadd males efterfalgende til amortiseret kostpris
svarende til den nominelle restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
NEOOMSBENING ...uveeieiiciiece e sae e s e e enreesrneens 0
ProduktionSOMKOSININGEY ........ooeiieiiriieieieeee e -4.913.822
Bruttor @SUITAL .......cccveeieeieeeece e -4.913.822
AdministrationSOMKOSININGES ......ccveiiieeiiieieece e -36.564
Resultat af ordinaar primaar drift ... -4.950.386
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .......................
@vrige finansielle OMKOStNINGES ........ooeeiiriiiieeeee e -74.319
Ordinaert resultat far skat .......cccooeveeiiceee e -5.024.705
Ekstraordinaert resultat far skat ........cccoevevevceiiece e, -5.024.705
Skat af ArESTESUIAL ......ccocveeeeeereeereeeee et s 4.083
F Y= Y= UL -\ OO -5.020.622
Fordlag til resultatdisponering
OVt reSUITAL .......ooeeeeee s -5.020.622
= S -5.020.622
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2011

kr.

0
-387.439

-387.439
-54.069
-441.508

6.891
-13.946

-448.563

-448.563
5.633
-442.930

-442.930
-442.930
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Fremstillede varer og handelsvarer ..........cccocveieiiicieccie e,

Varebeholdninger 1 alt ..o

Andre tilgodehavender ..........cccveereeiece e

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ...

OmMsaNIiNgSaKLIVEY 1 alt ....coceeeece e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
15.000.000

15.000.000
10.802
10.802

122

15.010.924

15.010.924
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2011
kr.
18.524.898

18.524.898
162.936
162.936

0

18.687.834

18.687.834
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e 12.569.992 17.590.614
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 1 12.694.992 17.715.614
Gaad il DANKEN ... s 24
Leverandarer af varer og tjenesteydelSar .........ccovvvvenenenieeieeieseneee 16.925 34.622
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .........c.ccocvvvieiininiene. 2.236.608 927.074
ANAEN QBT ..o 62.399 10.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevieiieciicceceeceeee, 2.315.932 972.220
Gaddsforpligtalser i alt .....occooeverieieeee e 2.315.932 972.220
PASSIVER | ALT ettt 15.010.924 18.687.834
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Noter

1. Egenkapital i alt

Reservefor
nettoopskrivning Overfert Foredaet

Virksomheds-kapital efter indre  resultat  udbytte lalt
vaerdis metode

Kr. Kr. Kr. kr. kr.

Saldo primo 125000 0 17590614 0 17715614

Udloddet ordinaat 0
udbytte

Aretsresultat -5020622 -5020622

Egenkapital ultimo 125000 0 12569992 0 12694992

2. Oplysning om usikkerhed om going concern

En forudssgning for selskabets fortsatte drift er, at koncernens kreditfaciliteter opretholdes, og at
hovedbankforbindel sen bevilliger likviditet til den |gbende drift. Den nuvaaende aftale er udlgbet
og skal genforhandles il imgdegael se af sel skabets fremadrettede kredit- og likviditetsbehov. Det
er ledelsens vurdering, at bevillinger og laneforlaangel ser vil imadekommes. Pa denne baggrund
er arsregnskabet aflagt med fortsat drift for gje.

3. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Pagrund af de vanskelige forhold pa ejendomsmarkedet er der vassentlige usikkerheder forbundet
med vaardiansadtel sen af selskabets ggendomme. Ejendommene er vurderet af ekstern maggler og
nedskrevet under hensyntagen til denne. Da vaadiansadtel serne indehol der subjektive elementer
er denne behadtet med usikkerhed.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Der er falgende sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2012:

Selskabet har stillet sikkerhed i form af g erpantebrev i alt kr. 24.000.000 i g endommen Jsteralle
15 og Skoleve) 7, 8400 Ebeltoft. Ejerpantebrevet er lagt til sikkerhed for alt mellemvaarende
mellem Spar Nord og felgende sel skaber:

¢, Projektsel skabet Stauns Hjerne, Hillerad ApS, CVR-nr. 28 84 53 75

¢ Kaae Holding, Arhus A/S, CVR-nr. 87 61 67 11

¢ Lindenstrasse 35, Képenick ApS, CVR-nr. 29 174571

¢, Slotsherrensvel 203 og 205 ApS, CVR-nr. 30 56 47 23

¢, Projektsel skabet Saralyst ApS, CVR-nr. 30 73 96 71

¢, Kaae Gruppen A/S, CVR-nr. 12 37 83 43

¢, Storcenter Nord Hjarring ApS, CVR-nr. 26 99 24 43

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for Spar Nord for engagementet med falgende
selskaber:

¢, Projektsel skabet Stauns Hjerne, Hillerad ApS, CVR-nr. 28 84 53 75

¢ Kaae Holding, Arhus A/S, CVR-nr. 87 61 67 11

¢ Lindenstrasse 35, Kopenick ApS, CVR-nr. 29 174571

¢, Slotsherrensvel 203 og 205 ApS, CVR-nr. 30 56 47 23

¢, Projektsel skabet Saralyst ApS, CVR-nr. 30 7396 71

¢, Kaae Gruppen A/S, CVR-nr. 12 37 83 43

¢, Storcenter Nord Hjarring ApS, CVR-nr. 26 99 24 43
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