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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet HJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. juni 2021

Direktion:

Kenneth Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet HJ ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet HJ ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaerdi og vaerdireguleringer indregnes direkte i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2020 beregnet pa basis af de offentliggjorte
gennemsnitlige salgspriser for sammenlignelige ejendomme i regnskabsaret.

| den udstraekning de gennemsnitlige salgspriser aendrer sig eller ejendommenes forhold i @vrigt
a@ndres, kan investeringsejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2020 udviser et resultat pa DKK 434.042 mod
DKK 112.170 for perioden 1. januar - 31. december 2019. Balancen viser en egenkapital pa DKK
4.575.150.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFT AF INVESTERINGSEJENDOMME............c.ccceveenenn..
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................

AFKAST AF INVESTERINGSEJENDOMME..............cccevueeneen

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede

VIrKSOMNEAEr . e et e e ee e eaeens
Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneene

SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieineeietie et eie e enaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
[111] oo /= PPN
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

N —

2020
kr.

-39.140
300.000
260.860
279.961
112.689
-175.943
477.567

-43.525

434.042

279.961
154.081

434.042

2019
kr.

-20.237

200.000

179.763

0
169.649

-227.627

121.785

-9.615

112.170

0
112.170

112.170
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvnennnn...
Andre kapitalandele.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees
Tilgodehavender........ccoouiiiiiiiiiiiiiiii i,

ANdre Vardipapirer...c.o.eeiei i e
Vardipapirer...co.v i i e e e e

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note 2020
kr.

2.300.000
5 2.300.000

210.410

301.219
2.001.000

6 2.512.629

4.812.629
5.470.000
1.832.254
1.208.000

26.018
0
8.536.272

7 2.509.711
2.509.711

343.125

11.389.108

16.201.737

2019
kr.

2.000.000
2.000.000

0

0
1.000.000
1.000.000

3.000.000
0

0
2.447.209
159.918
800.000
3.407.127

3.090.813
3.090.813

626.505

7.124.445

10.124.445
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital.......cceevueennns

Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................

Overfort overskud.................
EGENKAPITAL..........c.ccuenen.
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Andengaeld.....cccevvvnveennnnenn.
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Andengaeld......ccevvenveennnnen..
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER..........ccoiiiiiniinn,

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2020
kr.

80.000
279.961
4.215.189
4.575.150
318.900
318.900

4.852.086
8 4.852.086

40.969
6.414.632
6.455.601
11.307.687

16.201.737

10

10

2019
kr.

80.000

0
4.061.108
4.141.108
275.375
275.375

5.652.086
5.652.086

31.781
24.095
55.876
5.707.962

10.124.445
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2020

11
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- veerdis Overfort
kapital metode overskud I alt
80.000 0 4.061.108 4.141.108

279.961 154.081 434.042

80.000 279.961 4.215.189 4.575.150
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder................... -1.258 0
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder........... 281.219 0
279.961 0
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 112.689 169.649
112.689 169.649
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 175.943 227.627
175.943 227.627
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 43.525 9.615
43.525 9.615
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. JanUar 2020......cccvueieieerenneereineeeenneeeeneeeesnneresnnesenasesonnssnnnes 592.000
Kostpris 31. december 2020.........c.oeitiiitiiieieneeaneeeneeeneeaneeeneeeneeaneeaneens 592.000
Opskrivninger 1. Januar 2020......ccoieiiiiteiiiteeriieeeaieeteireeteisseeenasesenaeenns 1.408.000
Arets OPSKIIVIINGEL .. vnie it e e 300.000
Opskrivninger 31. december 2020.........ccceiiuiiiiiiieiniinienneeneerneeaneennnes 1.708.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccveiieiiiiiiieenneenneennnnns 2.300.000

Boligudlejningsejendom bestar af 1 ejerlejlighed i Vanlgse og blev anskaffet i 2015.
Ejendommen er udlejet pa en lejekontrakt med tredjemand.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2020 baseret pa en gennemsnitlig kvm pris pa 36 tkr. for
sammenlignelige ejendomme i samme geografiske omrade. Ejendommen er 64 kvm. hvilket
svarer til en dagsvaerdi ultimo regnskabsaret pa 2,3 mio. kr., hvilket har medfert en
dagsveerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen pa 300 t.kr.

| den udstraekning de gennemsnitlige salgspriser andrer sig eller ejendommens forhold i @vrigt
a@ndres, kan investeringsejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020........cccevveiverinnnennnnn.
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2020............c...c.......

Arets resultat ......c..veveeneineiieieiieieee e,
Vaerdireguleringer 31. december 2020.........

Afskrivninger pa g00dwill.........ccovvvveveinnenen.

Af- og nedskrivninger pa mervardier og

goodwill 31. december 2020......................

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020..

Heraf goodwill......coviviiiiiiiiiiiiiiiiininenne.,

Andre vaerdipapirer

Kapitalandele i
dattervirksomh
der

0
211.668
211.668

51.520
51.520

52.778
52.778

210.410

105.561

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

0
20.000
20.000

281.219
281.219

0
0

301.219

0

Andre
kapitalandele

1.000.000
1.001.000
2.001.000

0
0

0
0

2.001.000

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Borsnoterede Borsnoterede
danske aktier oversgiske aktier Dansk
kr. kr. kr.
Dagsvaerdi 31. december 2020.. 1.814.054 695.656 0
Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgarelsen.......ccceevvnneenn. -102.234 244.349 0
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiii 4.852.086 0 4.852.086
4.852.086 0 4.852.086

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
kr.

31/12 2019
geeld i alt

5.652.086

5.652.086

Der er i ejendomme, med en bogfart vaerdi pa 2.300 t.kr., stillet sikkerhed for 25 tkr.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor dattervirksomheder, begranset til 15.667

t.kr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

13

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet HJ ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene fastsattes individuelt pa basis af de offentliggjorte
gennemsnitlige salgspriser for sammenlignelige ejendomme i regnskabsaret.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte veerdier pa
de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



