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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2013 - 30. juni
2014 for Galoche Allé A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvaerd, den 18. december 2014

Direktion

Ole Neve Nielsen

Bestyrelse

Annitta Husth Neve Nielsen Henrik Pedersen Ole Neve Nielsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Galoche Allé A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Galoche Allé A/S for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaerksom pa oplysningerne i arsregnskabets note
om ”usikkerhed ved going concern”, hvoraf det fremgar, at selskabet har haft et underskud pa 15 mio.
kr. i regnskabsaret, der sluttede 30. juni 2014, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato overstiger
selskabets aktiver med 14 mio. kr. Disse forhold sammen med de i noten gvrige navnte forhold
indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at
fortsaette driften. Som beskrevet i noten "usikkerhed ved indregning og maling” er forholdene ogsa
med til at skabe vaesentlig usikkerhed om veerdianseettelsen af det indregnede skatteaktiv pa 3,8 mio.
kr.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabets ledelse
ikke har udarbejdet en forretningsorden i henhold til selskabslovens § 130, og at ledelsen ikke har fart
en forhandlingsprotokol med referat af de afholdte bestyrelsesmader som paskrevet i selskabslovens §
128, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 18. december 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen omfatter en butiksejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommen opgeres ved en afkastbaseret markedsvaerdiberegning. |
afkastberegningen tages udgangspunkt i kontraktsbestemte indtaegter og omkostninger. Hvor indtaegts-
eller omkostningsniveauet ikke er kendt eller kontraktsbestemt tages udgangspunkt i en skensmaessig
vurdering.

De anvendte afkastkrav ved beregning af dagsvaerdien er fastsat efter de generelle niveauer, og der har
medvirket ekstern maegler ved fastsaettelsen af vaerdien af ejendommen.

Markedet for investeringsejendomme er dog fortsat praeget af manglende finansieringsmuligheder og
dermed ringe omsatning. Det stillestaende marked medfarer en starre usikkerhed end sadvanligt i
relation til at vurdere dagsvaerdien pa selskabets ejendom.

Det i arsregnskabet indregnede skatteaktiv bygger pa en forudsaetning om virksomhedens fortsatte
drift. Ledelsen vurderer imidlertid, at der er usikkerhed herom og dermed er der ogsa usikkerhed om
vaerdiansaettelsen af det indregnede skatteaktiv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke i regnskabsaret sket andringer i virksomhedens aktivitetsomrader. Arets resultat pa -15
mio. kr. er negativt pavirket af en dagsvaerdiregulering af selskabets investeringsejendom pa 17 mio.
kr., hvilket har betydet, at egenkapitalen er negativ med 14 mio. kr.

Selskabet har i perioden efter status oplevet en positiv udvikling i indtjeningen, og ledelsen
budgetterer med overskud for de kommende ar. Ledelsen er i forhandlinger med selskabets penge- og
kreditinstitutter omkring de fremtidige finansieringsplaner, som er nadvendige for at kunne opfylde
budgettet. Ledelsen bedemmer, at de ngdvendige tilsagn om finansiering vil blive imgdekommet. Der
er naturligvis usikkerhed herom, men ledelsen aflaegger arsregnskabet under forudsaetning om
virksomhedens fortsatte drift.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Galoche Allé A/S for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2013/14 2012/13
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 2.909.530 2.768.360
Vaerdiregulering af investeringsejendomme............c...cceeeeeee. -17.064.263 0
Verdiregulering af gaeld i investeringsejendomme................. -189.717 -232.729
DRIFTSRESULTAT...c.uiiiiiiiii et -14.344.450 2.535.631
Finansielle indtagter.....coovuiiiiiiiiiiiiiiii e 1 145.015 139.130
Finansielle omKostNiNger.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeaeen -2.230.300 -2.247.525
RESULTAT FOR SKAT ...cneiiiiiiii et -16.429.735 427.236
Skat af Arets reSUltat. .....eu e eeereieieieeieeeie e eieeeeeenereneens 2 1.488.911 -117.117
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeiie et eeieeieeaeen e e eaneennees -14.940.824 310.119
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns -14.940.824 310.119

FALT. e -14.940.824 310.119
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudt skatteaktivi....coeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaeen
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas
17 [ (=) P

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t et ee e e e e e e e e e aees
PASSIVER

FA (5] ¢= 10 1 - | S PP PP PP
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieiniieieeienneeeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i s e s e et e eeaenaenaenaes
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvveereiriiiinieieieeneenne,
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e naeeas
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccceviiiiiiiiiiiiinin.,
Geeld til pengeinstitutter.....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecie e,
Anden Gaeld .. .ooinniiiii i i e e e e e eas
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooviiiiiiiiiiiininin.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiieiieieeneeneennennenns
PASSIVER. ..ottt e et e e e e aeeaeaneaes
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

3

4

10

2014
kr.

31.350.000
31.350.000

31.350.000
3.748.597
3.756.611

10.732
7.515.940
1.538.138
9.054.078

40.404.078

1.000.000
-14.981.973

-13.981.973
29.152.045
954.128
30.106.173
14.007.892
10.271.986
24.279.878
54.386.051

40.404.078

11

2013
kr.

48.414.263
48.414.263

48.414.263
3.604.420
1.990.448

10.599
5.605.467
1.538.010
7.143.477

55.557.740

1.000.000
941.834

1.941.834
28.962.328
926.425
29.888.753
14.886.897
8.840.256
23.727.153
53.615.906

55.557.740
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NOTER
2013/14
kr.
Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 144177
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e 838
145.015
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. -1.488.911
Reg. af udsk. skat som folge af a&ndret skattesats.................. 0
-1.488.911
Materielle anlagsaktiver
oI o E I T 10 7 0 1 T PP
Kostpris 30. juni 2014......oiiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeeeannerennteeenatesonnssnnnes
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2013, ...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeneees
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2014...........ccciiiiiiiiiiiiiiiinnnnns
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud
Egenkapital 1. juli 2013....cceiiiiriiiiiiiiieieeeeeeeaes 1.000.000 941.834
Nettoregulering af sikringsinstrumenter...................... -982.983
Forslag til arets resultatdisponering...........cccceeevevenen.. -14.940.824

Egenkapital 30. juni 2014............cuvveeeeeeeeeeeeeennnnnne, 1.000.000 -14.981.973

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2013 30/6 2014 Afdrag

geld i alt geld i alt naeste ar

Geeld til realkreditinstitutter... 28.962.328 29.152.045 0
Andengeeld......cooeiviiiiiiinin 926.425 954.128 0
29.888.753 30.106.173 0

2012/13
kr.

138.632

498

139.130

106.790
10.327

117.117

Investerings-
ejendomme

48.414.263
48.414.263

0
-17.064.263

-17.064.263

31.350.000

| alt
1.941.834
-982.983
-14.940.824

-13.981.973

Restgaeld
efter 5 ar

24.360.889
954.128

25.315.017
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Eventualposter mv.

Selskabet har indgaet en renteswap i tilknytning til variabelt forrentet realkreditlan. Den
variable rente pa realkreditlanet udger pr. 30. juni 2014 0,2136%. Fast rente efter indgaelse
af renteswap udgar 4,95%. Nominel restgaeld pa realkreditlan pr. 30. juni 2014 udger 29.246
tkr. Renteswap er indgaet for nominelt 29.210 tkr. Regnskabsarets vaerdiregulering af
renteswap udger -983 tkr. efter skat, der er indregnet direkte pa egenkapitalen.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Ejendomsselskabet af 15/1 1992 A/S og
sgstervirksomhed Galoche Allé A/S for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Ejendomsselskabet af 15/1 1992 A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nominel restgaeld i alt 29.246 tkr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 31.350 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut har selskabet udstedt ejerpantebrev pa
12.000 tkr. med pant i ovennaevnte grunde og bygninger.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret bankkonto med indestaende
pr. 30. juni 2014 pa 1.538 tkr.

Selskabet kautionerer desuden for moderselskabet Ejendomsselskabet af 15/1 1992 A/S' og
sgsterselskabet Bismer A/S’ mellemvaerende med pengeinstitut.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Ejendomsselskabet af 15/1 1992 A/S

Bagsvaerd Hovedgade 130 A 1

2880 Bagsveerd

Usikkerhed ved going concern

Arets resultat pa -15 mio. kr. er negativt pavirket af en dagsvaerdiregulering af selskabets
investeringsejendom pa 17 mio. kr., hvilket har betydet, at egenkapitalen er negativ med 14
mio. kr.

Selskabet har i perioden efter status oplevet en positiv udvikling i indtjeningen, og ledelsen
budgetterer med overskud for de kommende ar. Ledelsen er i forhandlinger med selskabets
penge- og kreditinstitutter omkring de fremtidige finansieringsplaner, som er ngdvendige for
at kunne opfylde budgettet. Ledelsen bedemmer, at de ngdvendige tilsagn om finansiering vil
blive imgdekommet. Der er naturligvis usikkerhed herom, men ledelsen aflaegger
arsregnskabet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.
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Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommen opgares ved en afkastbaseret
markedsvaerdiberegning. | afkastberegningen tages udgangspunkt i kontraktsbestemte
indtaegter og omkostninger. Hvor indtaegts- eller omkostningsniveauet ikke er kendt eller
kontraktsbestemt tages udgangspunkt i en skensmaessig vurdering.

De anvendte afkastkrav ved beregning af dagsvaerdien er fastsat efter de generelle niveauer,
og der har medvirket ekstern maegler ved fastsattelsen af vaerdien af ejendommen.

Markedet for investeringsejendomme er dog fortsat praeget af manglende
finansieringsmuligheder og dermed ringe omsatning. Det stillestdende marked medfarer en
starre usikkerhed end sadvanligt i relation til at vurdere dagsvaerdien pa selskabets ejendom.

Det i arsregnskabet indregnede skatteaktiv bygger pa en forudsatning om virksomhedens
fortsatte drift. Ledelsen vurderer imidlertid, at der er usikkerhed herom og dermed er der
ogsa usikkerhed om vaerdiansaettelsen af det indregnede skatteaktiv.
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