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K/S Hotel Des Ventes

Virksomhedsoplysninger m.v.

Virksomheden

K/S Hotel Des Ventes
c/o Ole Sgrensen

Gl. Holtevej 127

2840 Holte

Telefon: 45 80 43 07
Hjemsted: Rudersdal
CVR-nr.: 201533 34

Bestyrelse

Ole Segrensen, formand
Niels Riisgaard
Hans Madsen

Komplementar

Hotel des ventes 2007 ApS

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Sydbank, Flensborg
Spar Nord Bank A/S
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K/S Hotel Des Ventes

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 for K/S Hotel Des
Ventes.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 26. marts 2013

Ledelsen

Hotel des ventes 2007 ApS

Bestyrelsen

Ole Sgrensen Niels Riisgaard Hans Madsen
Formand

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Holte, den 2013

Dirigent

Jacob Jacobsen
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K/S Hotel Des Ventes

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til ejerne i K/S Hotel Des Ventes

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hotel Des Ventes for regnskabséaret 01.01.12 - 31.12.12,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstsendigheder-
ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Hotel Des Ventes

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hobro, den 26. marts 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Erik K. Nielsen Kasper Sand Jensen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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K/S Hotel Des Ventes

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i handel med udlejningsejendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i virksomhedens gkonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK 450.933 mod DKK
315.154 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa DKK 7.257.703.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

K/S Hotel Des Ventes

Resultatopgorelse
2012 2011
DKK DKK
Lejeindtaegter 1.039.616 1.005.250
Andre eksterne omkostninger -147.652 -301.309
Bruttofortjeneste 892.064 703.941
Resultat for af- og nedskrivninger 892.064 703.941
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -258.884 -258.884
Resultat af primeer drift 633.180 445.057
Andre finansielle indteegter 5.865 17.483
Andre finansielle omkostninger -188.112 -147.386
Finansielle poster i alt -182.247 -129.903
Arets resultat 450.933 315.154
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 450.933 3156.154

Ialt

450.933

315.154
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Note

K/S Hotel Des Ventes

Balance
AKTIVER

31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Investeringsejendomme 10.288.830 10.647.714
Materielle anleegsaktiver i alt 10.288.830 10.547.714
Anlaegsaktiver i alt 10.288.830 10.547.714
Andre tilgodehavender 9.374 14.575
Tilgodehavender i alt 9.374 14.575
Likvide beholdninger 1.030.726 743.249
Omseetningsaktiver i alt 1.040.100 757.824
Aktiver i alt 11.328.930 11.305.538

PASSIVER
Virksomhedskapital 10.000.000 10.000.000
Overfort resultat -2.742.297 -3.193.230
Egenkapital i alt 7.257.703 6.806.770
Geeld til realkreditinstitutter 3.497.230 3.897.479
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.497.230 3.897.479
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 413.984 399.765
Anden geeld 160.013 201.524
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 573.997 601.289
Geeldsforpligtelser i alt 4.071.227 4.498.768
Passiver i alt 11.328.930 11.305.538

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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K/S Hotel Des Ventes

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger
og andre ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske
valutakurser.
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K/S Hotel Des Ventes

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Indteegter vedrgrende tjenesteydelser indregnes linesert i takt med, at serviceydelserne
leveres.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For virksomheden er anvendt felgende brugstider og restveer-

dier:
Rest-
Brugstid veerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0%

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inven-

tar med kostpris pd under DKK 12.300 pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelses-
aret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.
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K/S Hotel Des Ventes

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveaerdien, hvor denne er lavere.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 12



K/S Hotel Des Ventes

Noter

1. Materielle anleegsaktiver

Belgb 1 DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 31.12.11 15.725.394
Kostpris pr. 31.12.12 15.725.394
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.11 5.177.680
Afskrivninger i aret 258.884
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 5.436.564
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.12 10.288.830
2. Egenkapital

Virksomheds- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 10.000.000 -3.508.384
Forslag til resultatdisponering 0 315.154
Saldo pr. 31.12.11 10.000.000 -3.193.230
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 10.000.000 -3.193.230
Forslag til resultatdisponering 0 450.933
Saldo pr. 31.12.12 10.000.000 -2.742.297

Der har ikke vaeret beveegelser pa virksomhedskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregdende

regnskabsar.
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K/S Hotel Des Ventes

Noter

3. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.12 31.12.11

Geeld til realkreditinstitutter 413.984 1.674.989 3.911.214 4.297.244

4. Eventualforpligtelser

Ingen.

b. Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt t. DEM 2.500 ca. t.DKK 10.000, der giver
pant i ovenstdende grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gasld
til ING-DIBA AG.
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