@edmark

K/S Vaerftsvej 23, Aalborg

c¢/o Stig Holmboe Thorsen, Strandvejen 298, 2930 Klampenborg

CVR-nr. 261943 34
Arsrapport

1. januar - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 16. marts 2016.

Stig Holmboe Thorsen
Dirigent

CVR-nr.: 29442789
redmark.dk

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab mgi
[
7



Indholdsfortegnelse

@edmark

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgegrelse

Balance

Noter

11

298337 K/S Vaerftsvej 23, Aalborg - Arsrapport for 2015



@edmark

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Vaerftsvej 23, Aalborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 19. februar 2016

Direktion

Stig Holmboe Thorsen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i K/S Veerftsvej 23, Aalborg

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vaerftsvej 23, Aalborg for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 19. februar 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jgrgen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

K/S Veerftsvej 23, Aalborg
c/o Stig Holmboe Thorsen
Strandvejen 298

2930 Klampenborg

CVR-nr.: 261943 34
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Stig Holmboe Thorsen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabet har i lighed med tidligere ar drevet en erhvervsejendom i Aalborg.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 1.078 t.kr. mod 1.008 t.kr. sidste ar. Arets resultat udggr 1.932 t.kr. mod
1.459 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Kommanditselskabet kapital ejes af kommandisterne med 8.192.000 kr. og af komplementaren med
128.000 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Vaerftsvej 23, Aalborg er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, andre driftsindtaegter,
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabets regnskab belastet ikke med skatter, idet skattetilsvaret skal opggres under
hensyntagen til kommanditisternes gvrige indkomstforhold.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret model.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.078.325 1.010
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 880.000 484
Driftsresultat 1.958.325 1.494
Andre finansielle omkostninger -26.311 -35
Arets resultat 1.932.014 1.459
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.932.014 1.459
Disponereti alt 1.932.014 1.459
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
1 Grunde og bygninger 15.495.000 14.615
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.495.000 14.615
Anlaegsaktiver i alt 15.495.000 14.615
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 417.892 399
Andre tilgodehavender 36.666 31
Periodeafgraensningsposter 4.789 5
Tilgodehavender i alt 459.347 435
Omsaetningsaktiver i alt 459.347 435
Aktiver i alt 15.954.347 15.050
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
2 Stamkapital 300.000 300
3 Overfgrt resultat 13.475.637 12.024
Egenkapital i alt 13.775.637 12.324
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 603.997 1.210
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 603.997 1.210
Kortfristet del af langfristet geeld 603.920 601
Geld til pengeinstitutter 428.474 401
Anden gzld 208.006 195
Periodeafgraensningsposter 334.313 319
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.574.713 1.516
Geaeldsforpligtelser i alt 2.178.710 2.726
Passiver i alt 15.954.347 15.050

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter
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2015 2014
kr. t.kr.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2015 9.084.000
Kostpris 31. december 2015 9.084.000
Opskrivninger 1. januar 2015 5.531.000
Arets opskrivninger 880.000
Opskrivninger 31. december 2015 6.411.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 15.495.000
31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
Stamkapital
Stamkapital 1. januar 2015 300.000 300
300.000 300
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 12.023.623 11.045
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.932.014 1.459
Udbetalt til kommanditister i aret -480.000 -480
13.475.637 12.024
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
4. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 603.920 0 1.207.917 1.811
603.920 0 1.207.917 1.811

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.208 t.kr., er der givet pant for 3.600 tkr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 15.495 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 428 t.kr., er der givet pant for 3.100 tkr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 15.495 t.kr.

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut, 428 t.kr., er der givet transport i den ikke indbetalte del af
kommanditisternes stamkapital pa i alt 8.020 tkr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.
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