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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024

for Oldenvej 4 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kvistgård, den 19. marts 2025

Direktion

Bo Sejr Johansen
Direktør

Bestyrelse

Michael Søfeldt Lindegaard Frederik Sejr Johansen Pia Therese Lindegaard
Bestyrelsesformand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Oldenvej 4 A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Oldenvej 4 A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-

sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 19. marts 2025

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet Oldenvej 4 A/S

Oldenvej 4

3490 Kvistgård

Telefon: 21911804

CVR-nr.: 41 47 73 34

Stiftet: 1. juli 2022

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Michael Søfeldt Lindegaard, Bestyrelsesformand

Frederik Sejr Johansen

Pia Therese Lindegaard

Direktion Bo Sejr Johansen, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Østbanegade 123

2100 København Ø

    3

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

85
7d

fz
uJ

U
p2

52
42

26
74

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

85
7d

fz
uJ

U
p2

52
42

26
74



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at eje, drive og udleje fast ejendom samt hermed

beslægtet virksomhed.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.143.600 1.016.087

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -140.100 0

Andre finansielle indtægter 2.763 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -591.145 -434.511

Resultat før skat 415.118 581.576

Skat af årets resultat -91.259 -127.946

Årets resultat 323.859 453.630

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 323.859 453.630

Disponeret i alt 323.859 453.630
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Produktionsanlæg og maskiner 1.260.901 0

3 Investeringsejendomme 14.446.293 14.446.293

Materielle anlægsaktiver i alt 15.707.194 14.446.293

Anlægsaktiver i alt 15.707.194 14.446.293

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 56.000 19.034

Tilgodehavender i alt 56.000 19.034

Likvide beholdninger 963.166 516.957

Omsætningsaktiver i alt 1.019.166 535.991

Aktiver i alt 16.726.360 14.982.284
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført resultat 2.901.689 2.577.830

Egenkapital i alt 3.401.689 3.077.830

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 340.422 249.163

Hensatte forpligtelser i alt 340.422 249.163

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 9.197.535 9.044.088

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.586.945 2.425.611

Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.784.480 11.469.699

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000

Anden gæld 187.769 173.592

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 199.769 185.592

Gældsforpligtelser i alt 12.984.249 11.655.291

Passiver i alt 16.726.360 14.982.284

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 500.000 2.577.830 3.077.830

Årets overførte overskud eller underskud 0 323.859 323.859

500.000 2.901.689 3.401.689

    8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

85
7d

fz
uJ

U
p2

52
42

26
74

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

85
7d

fz
uJ

U
p2

52
42

26
74



Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 591.145 434.511

591.145 434.511

2. Produktionsanlæg og maskiner

Tilgang i årets løb 1.401.001 0

Kostpris 31. december 2024 1.401.001 0

Årets afskrivninger -140.100 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -140.100 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 1.260.901 0

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 14.446.293 14.317.282

Tilgang i årets løb 0 129.011

Kostpris 31. december 2024 14.446.293 14.446.293

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 14.446.293 14.446.293

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.198 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 14.446 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Oldenvej 4 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen

måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-

bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-

skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som

en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost-

pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Produktionsanlæg og maskiner 5-10 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-

gørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-

verandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører opførelsen

af det enkelte aktiv.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det

beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles

i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-

sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-

me”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-

tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-

vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-

skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-

rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-

derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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{

  "at_hash": "yv2hPVHy2xKv2ig0M-SXOw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743411274",

  "birthdate": "1975-01-12",

  "exp": "1743414875",

  "iat": "1743411275",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d55a0db8-2975-4861-928b-c547edf8368f",

  "name": "Kenneth Bang Iversen",

  "nonce": "638790080502709680.YzhhYjIzNzEtNTc2MS00NzM1LTg1Y2EtYjMzZWNkOWRkODkyZmIzN2U5ODEtYmUyZC00OGFkLWJkODQtMDViZThhYjBlZmJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "rat": "1743411252",

  "sid": "5ebed1a5-29d4-430a-bd7f-5ccd271afa68",

  "sub": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "transaction_id": "865fa8f4-d6c0-4c19-957e-fd1fbaa4be22",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2MxODhlYmUtNzUzYi00NGQzLTg1OWQtZmVjZjc5MmVhYWRlfDAwMDAwMDA1fDJiYTQzOTY2LWNkNzQtNDQxNS04ODJlLTMwYzUwNzdmMmNlOXwyNTI0MjI2NzQ=",

  "signedAtUtc": "2025-03-31T08:54:36.8884892Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252422674",

  "agreementId_a857dfzuJUp252422674": "a857dfzuJUp252422674 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_85a4eftrrpU252422674": "85a4eftrrpU252422674 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_cf3a67XWrmg252422674": "cf3a67XWrmg252422674 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Bo Sejr Johansen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 78e39cQgJtu252422674.



Document Details



Created: 19-03-2025 10:55:22 UTC



Received: 31-03-2025 08:54:40 UTC



Signed: 31-03-2025 09:02:22 UTC



Signer Information



Name Bo Sejr Johansen



Email bojoh@ah-h.dk



IP Address 195.249.218.64:62885



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



9516D2B0526085983962B22E5453BD6B59353E823AAF47F4793D7A6B437BF3A2596E988321B029 ¬  
D7B8B5BC582D682A5C8EAD513134974954567E5EF6102B45BE











{

  "at_hash": "Hf9YmhBPCfwTbF_OjYk-4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743411613",

  "birthdate": "1961-05-19",

  "exp": "1743415213",

  "iat": "1743411613",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2a9ff75-ee2a-4385-90b1-fab436c4552e",

  "name": "Bo Sejr Johansen",

  "nonce": "638790083837850939.ZGE1MzU1MGQtMzBkYi00MTk4LTkxMDQtMWRmMjgxMDM3ZDE3Mjg0OTIzNjgtN2Q5OS00OTA5LTk0NDAtZWJlYzc4MDAyM2M1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b2f7952e-93ee-450c-8c07-ac425b049afb",

  "rat": "1743411586",

  "sid": "1aa6cb8a-0a88-4ca8-8aaf-2368f80ecda2",

  "sub": "b2f7952e-93ee-450c-8c07-ac425b049afb",

  "transaction_id": "3efe997e-ef5c-44e5-887e-6b11beb8dea6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2MxODhlYmUtNzUzYi00NGQzLTg1OWQtZmVjZjc5MmVhYWRlfDAwMDAwMDA2fGI1ZmY3N2JkLWZkMzctNDdhNS05MGEzLTVlYTgzOWZmMzM3OHwyNTI0MjI2NzQ=",

  "signedAtUtc": "2025-03-31T09:02:22.1221936Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252422674",

  "agreementId_a857dfzuJUp252422674": "a857dfzuJUp252422674 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0c168fQSQwH252422674": "0c168fQSQwH252422674 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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