~ Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark
ApS

CVR NR. 27 95 93 34

ARSRAPPORT

2012

Arsrapporten er fremlagt og god-
kendt pa selskabets ordinare gene-
ralforsamling

den %/572013,

71%ns Belling~ /—7

Dirigent




INDHOLD

Side
Pategninger
Lede]lSESPALEGNING.....coveverrererrererererrirrreeseieisrereseresessssesesesesesssesesessssesesesssesesesesssessnssssssens 3
REVISIONSPAIEGNING .....vvevevereerrrereeierrireneessssesesssesesssesesesesssssesssssesesesssesessssssesesessssssssess 4
Ledelsesberetning
SelSKADSOPLYSIUNGET .....c.ceveereieiiierrtieieie et e sesesesesseseressrseseseresensreseserssensasasaens 6
LedelSESDEIENING ........ccveururreceriereerriieiersrernsesesesesesssneseseensesesesessssesesesessssssssssssnssssssnsees 7
Arsregnskab 1. januar — 31. december 2012
Anvendt regnSKabSPIakSis ........cccceeiririiesininninsisssesessssessssesssssesssssesssssssssssessssssssssssens 8
ReESUMALOPEBIELSE ......vveurrererrierieiieere ettt ere e b ere s s s ae s s sasasessesenesene 11
BalaANCe........oovoeiiriiieieieicieieeeee sttt b e e bbb be b s nnens 12
INOTET ...ttt ettt b s s s n b s e e s s ae e s et e sesessasansasessesesanensesasessasesesanen 14



Pategninger

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
for Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver &rs-
regnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt re-
sultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den <75~ 2013

Direktion -
Jens Bélling \)



Den uafheengige revisors erkleringer
Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark ApS for regnskabsaret 1.
Jjanuar — 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation
af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

dsigmsaktiesel§kab
Cy

Térben Fab}i?u/s Moller

7 . .
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark ApS
Fynsvej 9, Postboks 139
5500 Middelfart

Telefon: 64418577
Telefax: 64 41 89 77
E-mail: jb@lbg.dk

CVR-nr.: 279593 34

Stiftet: 8. oktober 2004

Hjemsted: Middelfart

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2012

Direktion Jens Belling

Revision CENSUS
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Wichmandsgade 1
5100 Odense C

General- Ordinaer generalforsamling afholdes
forsamling 1. maj 2013, kl. 15.00, pa selskabets adresse.



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje, administrere og udleje fast ejendom samt dermed beslegtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Efter ledelsens opfattelse har der i det forlobne indkomstar ikke vearet usadvanlige forhold

omkring selskabets aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Posten udskudt skatteaktiv, tkr. 2.543, vedrerer skattemessige underskud til fremforsel opsta-
et 1 sambeskatning. Det udskudte skatteaktiv er indregnet til kurs 100.

Det er en afgerende forudsaetning for den foretagne maling, at det skattemeessige underskud
kan udnyttes enten i selskabets egne fremtidige overskud eller i overskud i evrige sambeskat-
tede selskaber. Det er ledelsens vurdering, at underskuddene vil kunne udnyttes indenfor en
kortere arraekke.

Der er ikke efter ledelsens opfattelse andre serlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for 2012 betragtes som tilfredsstillende, idet resultatet viser et overskud for
skat pé t.kr. 6.662. Selskabets kapitalgrundlag er i &rets lgb blevet styrket veesentligt ved salg
af grund.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler i klas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefors-
ler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatet bestdr af en sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomseetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til révarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, ndr de er realiserede.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaleleje, ledelse og administration.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter- og omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter handelsbeholdning af fast ejendom, der besiddes med henblik pa

salg.

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsveerdien af varebeholdninger lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for feerdigproducerede rackkehuse omfatter kostpris for grund tillagt byggemodnings-
og opforelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af savel
feerdiggorelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettore-
alisationsverdien fastsettes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i for-
ventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark ApS solidarisk
og ubegranset overfor skattemyndighederne for kildeskatter opstéet indenfor sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemas-
sig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser i form af prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder maéles
prioritetsgelden til dagsvaerdi. Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nomi-
nel verdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2012

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret
Overfort overskud

Side 11

2012 2011
6.683.217 -556.807
-122 -93
6.683.095 -556.900
1.331 553.619
-21.813 -862.024
6.662.613 -865.305
-1.665.653 216.327
4.996.960 -648.979
10.146.117 0
-5.149.157 -648.979
4.996.960 -648.979




Note

AKTIVER

Handelsbeholdning af ejendom
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31/12 2012

Side 12

2012 2011
0 5.651.497
0 5.651.497
17.454.550 982.550
0 71.562
0 0
2.543.580 4.441.983
19.998.130 5.496.095
0 2.937
19.998.130 11.150.529
19.998.130 11.150.529




BALANCE PR. 31/12 2012

Note

PASSIVER

5  Anpartskapital

6  Overfort overskud
Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL

GZALDSFORPLIGTELSER

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Kreditinstitutter

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

PASSIVER

9 Sikkerhedsstillelser / Eventualforpligtelser
10 Neertstaende Parter

Side 13

2012 2011

5.000.000 5.000.000
0 5.149.158
10.146.117 0
15.146.117 10.149.158
160.000 173.901
334.983 0
574.202 0
3.782.828 827.470
4.852.013 1.001.371
19.998.130 11.150.529




NOTER

2012 2011
Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 122 93
Der har ikke vaeret ansat personale i regnskabséret.
Andre finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder 1.331 553.457
Renter ovrige 0 162
1.331 553.619
2012 2011
Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 505.387
Renter tilknyttede virksomheder 8.195 355.334
Renter ovrige 13.618 1.303
21.813 862.024
Skat af arets resultat
Regulering skat tidligere ar 0 0
Regulering udskudt skat 1.665.653 -216.327
Aktualskat af arets resultat 0 0
1.665.653 -216.327

Side 14



NOTER

S Anpartskapital
Selskabskapital

6 Overfort overskud
Saldo primo
Overfort resultat
Koncerntilskud
Overfort til foresléet udbytte

7 Udskudt skat
Saldo primo
Overfort anvendt af andre koncernselskaber
Arets regulering

Udskudt skatteaktiv hidrerer fra fremforte skattemaessige underskud.

8 Selskabsskat
Saldo primo
Overfort til udskudt skat
Skat afregnet fra moderselskab i aret
Aktuel skat af arets resultat

Side 15

2012 2011
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
5.149.157 -3.195.722
4.996.960 -648.979

0 8.993.858
-10.146.117 0
0 5.149.157
-4.441.983 -4.656.4438
232.750 430.792
1.665.653 -216.327
-2.543.580 -4.441.983
0 0

-232.751 430.792
232.751 -430.792

0 0

0 0
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NOTER

Sikkerhedsstillelser / Eventualforpligtelser
Pantebrev pa 6 mio er tinglyst i varebeholdninger som sikkerhed for geeld til pengeinstitutter.

P& regnskabsafslutningstidspunktet er der en verserende retsag. Det er ledelsens opfattelse, at
retssagen ikke vil pafore selskabet tab.

Nezertstiaende parter
Ejendomsselskabet Arhus Erhvervspark ApS nartstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:
Gordon- B Holding ApS, der er moderselskab.

Ovrige nertstdende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Ejendomsselskabet af 2. november 2006 ApS.

Selskabet indgér i koncernregnskabet for Gordon-B Holding ApS og Belling Holding ApS,
Fynsvej 9, Postboks 139, 5500 Middelfart

Ejerforhold:
Folgende ejer 100% af anpartskapitalen:

Gordon-B Holding ApS, Fynsvej 9, Postboks 139, 5500 Middelfart

Side 16



