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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012 for GI.
Kongevej 127 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Der treeffes pé generalforsamlingen den 1. maj 2013 beslutning om, at arsregnskabet for 2013 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 1. maj 2013

Direktion

Hans Henrik Haume
Direktor
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaveren i Gl. Kongevej 127 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Gl. Kongevej 127 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet et lan til en af selskabets aktionarer, hvorved

ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er indfriet inden balancedagen.

Kebenhavn, den 1. maj 2013

NIELSEN & CHRISTENSEN

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anders Schelde-Mollerup

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Gl. Kongevej 127 ApS

Strandvejen 194, 4. TH.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 151993 34

Stiftet: 28. maj 1991

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Hans Henrik Haume, Direktor
Revision Nielsen & Christensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gl. Kongevej 127 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen bestar af huslejeindtegter og indeholder savel husleje, som de hos lejer opkrevede skatter og
afgifter.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld samt rentetilleeg og rentegodtgerelser
ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i maling til dagsverdi indebezerer, at
ejendommens nettoindtaegt (mulige lejeindtaegter fratrukket drifts- og administrationsomkostninger) for
det kommende ar kapitaliseres med et til ejendommen fastsat atkastkrav. Som kapitaliseringsfaktor for
2012 er anvendt 5,5% eller faktor 18,18 (2011 - 5,5% eller faktor 18,18)

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer  indregnes i1 resultatopgerelsen under posten “Verdiregulering  af
investeringsejendomme, netto”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele partselskaber

Kapitalandele i I/S DIFKO males til dagsveerdi og vaerdireguleringen medtages i resultatopgerelsen under
posten "Veardiregulering af Kkapitalandele i partselskaber”". Opgorelsen af dagsvaerdi males ved
anvendelse af handelslisten fra Dansk Aktie- & Anpartsbers A/S.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er indregnet til dagsvaerdi og @nderinger i verdiansattelsen metages i resultatopgerelsen
under posten "Verdiregulering af investeringsejendomme, netto".
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2012 2011
Note kr. kr.
2 Lejeindtegter vedrarende investeringsejendomme 101.604 97.667
Andre eksterne omkostninger -75.773 -99.561
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -22.030 -25.546
Bruttoresultat 3.801 -27.440
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -88.532 -88.532
3 Veardiregulering af investeringsejendomme, netto 70.786 -199.504
Driftsresultat -13.945 -315.476
4 Verdiregulering af kapitalandele i partselskaber 185.377 810.000
5 Andre finansielle indtaegter 100.458 50.170
6 Andre finansielle omkostninger -8.457 -21.356
Resultat for skat 263.433 523.338
Skat af arets resultat -161.683 -38.187
Arets resultat 101.750 485.151
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 96.600 96.600
Overfores til overfort resultat 5.150 388.551
Disponeret i alt 101.750 485.151
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Balance 31. december

Aktiver
2012 2011
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
7 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 429.512 518.044
8 Investeringsejendomme 900.000 800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.329.512 1.318.044
9 Kapitalandele i partsselskaber 3.807.000 3.717.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.807.000 3.717.000
Anlzgsaktiver i alt 5.136.512 5.035.044
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 16.897
Periodeafgraensningsposter 3.725 3.648
Tilgodehavender i alt 3.725 20.545
Andre verdipapirer og kapitalandele 921.210 980.921
Verdipapirer i alt 921.210 980.921
Likvide beholdninger 272777 144.822
Omsatningsaktiver i alt 1.197.712 1.146.288
Aktiver i alt 6.334.224 6.181.332
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Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Note kr. kr.
Egenkapital
11 Virksomhedskapital 200.000 200.000
11 Overfort resultat 4.390.289 4.385.139
11 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 96.600 96.600
Egenkapital i alt 4.686.889 4.681.739
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.448.434 1.286.751
Hensatte forpligtelser i alt 1.448.434 1.286.751
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 17.009
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 96.380 104.016
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 96.380 121.025
Kortfristet del af langfristet gaeld 20.685 16.415
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.500 25.750
Anden gaeld 55.336 49.652
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 102.521 91.817
Gezldsforpligtelser i alt 198.901 212.842
Passiver i alt 6.334.224 6.181.332
13 Neertstaende parter
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Noter

1. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veret, at erhverve, eje og administrere faste
ejendomme.

2012 2011
kr kr.
2.  Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter 101.604 97.667
101.604 97.667
3.  Veardiregulering af investeringsejendomme, netto
Ejendommen GI. Kongevej 127 st. 70.463 -200.000
Verdiregulering af prioritetsgaeld 323 496
70.786 -199.504
4.  Verdiregulering af kapitalandele i partselskaber
Ditko XXXV 185.377 810.000
185.377 810.000
5.  Andre finansielle indtaegter
Renter, obligationer 37.806 50.170
Renter, mellemvarende med virksomhedsdeltager 5.428 0
Kursregulering af verdipapirer 57.224 0
100.458 50.170
6.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 8.457 21.356
8.457 21.356
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Noter

7.  Materielle anlzegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2012 842.661
Kostpris 31. december 2012 842.661
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 324.617
Arets af- og nedskrivninger 88.532
Af- og nedskrivninger 31. december 2012 413.149
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012 429.512
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Noter

31/12 2012 31/12 2011
kr. kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2012 415.978 415.978
Tilgang i érets lab 29.537 0
Kostpris 31. december 2012 445.515 415.978
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2012 384.022 584.022
Arets regulering til dagsveardi 70.463 -200.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2012 454.485 384.022
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2012 900.000 800.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er fastsat folgende afkastprocent:
Fastsat atkastprocent 5,5%

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 50.000 kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 4.686.889 kr.
til 4.636.889 kr.

Gl. Kongevej 127 ApS - Arsrapport for 2012 13



Noter

31/12 2012 31/12 2011
kr. kr.
9. Kapitalandele i partsselskaber
Kostpris 1. januar 2012 234.400 234.400
Kostpris 31. december 2012 234.400 234.400
Opskrivninger 1. januar 2012 6.054.200 5.244.200
Arets verdiregulering 185.377 810.000
Opskrivninger 31. december 2012 6.239.577 6.054.200
Nedskrivninger 1. januar 2012 -2.571.600 -2.478.600
Arets udbytte -95.377 -93.000
Nedskrivninger 31. december 2012 -2.666.977 -2.571.600
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2012 3.807.000 3.717.000
10. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende hos ledelsen kan 31. december 2012 specificeres séledes:

Tilbagebetalte Tilgodehaven-
beleb i regn- dei alt 31.
Palebet skabsaret  december 2012

Kategori Rentefod rente kr.
Direktion 9,7 5.428 105.428 0
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Noter

11.

12.

13.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Arets overforte overskud
eller tab

Udloddet udbytte

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital 31. december
2012

Gealdsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter 1
ovrigt

Nertstiende parter
Ejerforhold

Foreslaet

Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret I alt
200.000 4.385.139 -96.600 4.488.539
0 101.750 0 101.750
0 0 96.600 96.600
-96.600 96.600 0
200.000 4.390.289 96.600 4.686.889
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2012 31/12 2011
kr. kr. kr. kr.
16.685 0 16.685 33.424
4.000 80.380 100.380 104.016
20.685 80.380 117.065 137.440

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:

Hans Henrik Haume, Strandvejen 193, 4. th., 2900 Hellerup
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