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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

DANI INVEST A/S

Vestera 1 1 tv

9000 Aalborg

e-mailadresse: info @ dani-invest.dk
CVR-nr: 27299334

Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
DANI INVEST A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Aalborg , den 21/04/2022

Direktion

Jens Jorgen Jensen

Bestyrelse

Supattra Jensen Eugene Francis Crean

Jens Jorgen Jensen



Ledelsesberetning

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Investering 1 Dani Invest A/S er rettet mod langsigtede investorer, og et vigtigt element i vor
investeringsstrategi er, at kapitalen sgges beskyttet fornuftigt mod tab under konjunktursvingninger og
udsving pa de finansielle markeder.

Ar 2021 blev endnu et ar praget af Covid19. Centralbanksystemerne og finanspolitiske lempelser og tilskudsordnigner har
siden pandemiens start tilfort ekonomierne stor ekstra likviiditet gennem opkebsprogrammer og

finanspolitiske lempelser/hjelpepakker i store dele af den vestlige verden. Dette kombineret med vasentligt nedgang i
forbruget af kultur-, restautions- og rejseydelser, har havet efterspragslen pa varer markant, hvilket - sammen med
nedlukninger og transportvanskeligheder pga. covid19 - har betydet vareknaphed i mange brancher, som byggematerialer,
transportmidler og inventar/mebler mv.

Vareknaphed og tilfersel af likviditet fra centralbanker og finanspolitiske lempelser har medfert, at vi 1 begyndelsen af 2022
har set de hgjste inflationsrater i nyere tid. Den hgjere inflation har allerede sat sig i de lange rentesatser, som er steget
markant i de seneste maneder. De korte rentesatser her imidlertid ikke bevaget sig vasentligt, og der er indtil videre fortsat
negative renter pd indskudsbeviser 1 Nationalbanken. Disse risikofaktorer risikerer at forarsage konjunkturnedgang,
faldende aktiekurser og vanskeligheder pd ejendomsmarkedet.

Dani Invest A/S har 1 2022 fastholdt en forsigtig investeringsstrategi, og vi har beskeden lanefinansiering af vores
investeringer, da vi fortsat er bekymret for prisbobler forarsaget af langvarige negative renter, samt hvorledes
inflationspresset vil blive hindteret og effekten af rentestigninger.

Ultimo 2021 var investeringerne fordelt med 61% 1 fordringer og udlan, 33% 1 bersnoterede aktier og 6% 1 kapitalandele 1
fast ejendom.

Selskabets afkast pa fordringer og udlan har veret tilfredsstillende, idet vi fokuserer pa fordringer med lav til middel
risiko.

Dani Invest A/S investerer langsigtet i aktiemarkedet, og vi er dermed ogsa bevidste om, at vi vil vaere med
pa aktiemarkedet i sdvel op- som nedture. Vort fokus er pa fundamentale forhold, altsé at de virksomheder
vi investerer 1, har eller har udsigt til tilfredsstillende driftsresultater 1 drene fremover, og dermed anser vi
bersudsvingene som uundgaelige, selv om vi selvfolgelig ogsd ensker at time vore investeringer

optimalt.

Dani Invest A/S havde ultimo 2021 bersnoterde aktier for 31,5 mio.kr., hvoraf 12,8 mio.kr. var investeret 1 Jeudan A/S, som
er et af Danmark’s sterste ejendomsselskaber. Vi har efter arskiftet oget vores investering yderligere i Jeudan A/S, siledes
at Jeduan-investeringen pr. 19-04-2022 udgjorde 18,0 mio.kr.

Investeringen i Jeudan A/S skal ses 1 ssmmenhang med vort enske om eksponering mod ejendomsmarkedet, samtidigt med
at Jeudan har sikret sin rente via SWAP-aftaler i op til 10 ar for en stor del af geelden. Herudover anses
ejendomsinvesteringer for vaerdifaste i perioder med udsigt til inflation, og vi anser sidledes Jeudan som en lavrisiko-
investering.

Strategien for investeringer i vaerdipapirer er koncentreret omkring udvelgelse af investeringsemner ud fra
fundamentalanalyse, hvor fokus haves pd vardipapirer, som vurderes attraktivt prissat af markedet i1 forhold til det

forventede fremtidige cash-flow.

I tilfzelde af en nedtur 1 dansk og/eller international gkonomi vil Dani Invest A/S ogsa blive ramt pd vores investeringer,
men vores forsigtige strategi gor, at ledelsen anser selskabets ekonomi for sardeles robust - ogsd 1 krisetider.

Dani Invest A/S fik 12021 et overskud pé 8,0 mio.kr., svarende til 9,6 % af selskabets egenkapital pa
83,9 mio.kr. ved érets begyndelse.

I henhold til vedtegtsbestemmelserne om stette til velgerende og humanitere formal, har Dani Invest A/S i aret anvendt
305 tkr. til stette til uddannelseshjelp og katastrofehjelp til asiatiske bern.

Selskabets aktiver udgjorde ulitmo 2021 i alt 94,7 mio.kr., hvoraf 91,9 mio.kr. var finansieret via
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egenkapitalen, mens geldsforpligtigelserne udgjorde 2,8 mio.kr.

Dani Invest A/S havde for ar 2021 en mélsatning om at forrente selskabets egenkapital med et gennemsnit
af OMX-C25-afkastet og obligationsrenten, hvilket kan beregnes til en afkast-malsatning pa cirka 8%.
Da selskabet ndede en forrentning af egenkapitalen pé knap 9,6 %, vurderer ledelsen at drets resultat er tilfredsstillende.

Skattemeessige forhold
Dani Invest A/S er omfattet af reglerne for skattefrie investerings-selskaber efter Selskabsskattelovens § 1, stk. 3, nr. 19, jft.
Aktieavancebeskatningslovens § 19.

Det betyder, at selskabet generelt ikke betaler selskabsskat, bortset fra udbytteskat med 15 % af aktieudbytte mv. fra danske
selskaber.

Grundlaget for at vaere skattefrit investeringsselskab er en investeringsstrategi udarbejdet af ledelsen 1 Dani Invest A/S
12012, hvorefter selskabet sgger at holde en investeringsportefelje, som overholder kravene til at vaere skattefrit
investeringsselskab i henhold til den danske skattelovgivning. Kravene til skattefrie investeringsselskaber er forenklet sagt,
at mindst 85 % af investeringsselskabets verdier skal vaere placeret i udlén, fordringer, obligationer, aktier eller finansielle
instrumenter.

Selskabets formal

Selskabets formal er 1 henhold til vedtagterne investeringsvirksomhed i aktier, obligationer, fordringer og udlén,
ejendomme og valuta samt anden virksomhed relateret til ovennavnte aktiviteter. Selskabet kan tillige drive virksomhed
via dattervirksomheder og associerede virksomheder.

Selskabet ensker at sikre sine investorer langsigtede attraktive afkast af deres opsparing, idet selskabet skal vere et
attraktivt alternativ til traditionel pensionsopsparing i banker og pensionskasser.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der har ikke i den forlebne tid efter regnskabsérets udlgb varet specielle forhold, som 1 vaesentlig grad har pévirket eller vil
pavirke selskabets drift eller selskabets balance pr. 31.12.2021.

Forventninger til fremtiden
Selskabets nuvarende investeringsstrategi med en kombination af udlan og aktieinvestering forventes fortsat i ar 2022.

Udlansaktiviteterne 1 selskabet giver et lobende stabilt afkast, hvilket sammen investeringerne 1 aktier, anses for at give en
sund risikospredning af selskabets samlede investeringer.

Selskabets investeringer i aktier betyder, at afkastet i de enkelte ar er athangig af kursudviklingen pé aktierne i
beholdningen, og derfor ma der ogsa paregnes udsving 1 afkast af selskabets investeringer i takt med kursudsvingene pé
aktiemarkederne.

P& denne basis har selskabets ledelse valgt at udtrykke afkastforventningerne til &r 2022 som et gennemsnit af
obligationsafkastet og afkastet pA OMX-C25-aktieindekset 1 Kebenhavn for samme periode. Det svarer til princippet for
vore forventninger for tidligere ar.

Risici og afkast

Enhver investering er forbundet med risici, og det geelder naturligvis ogsa de investeringer, som Dani Invest A/S foretager.
Som aktionar i Dani Invest A/S er man medejer af selskabet, og dermed bliver afkastet af aktieinvesteringen blandt andet
athaengigt af selskabets evne til at forrente den 1 selskabet investerede kapital.

Forrentningen af egenkapitalen 1 selskabet er underlagt svingningerne 1 samfundsekonomien, ligesom det er afgerende for
selskabets resultater, at ledelsen har evne og dygtighed til at treeffe de rigtige valg for selskabet, nér der treeffes beslutninger
omkring selskabets investeringer, finansiering og administration.

Ledelsen 1 Dani Invest A/S soger at forvalte den 1 selskabet investerede kapital bedst muligt og traeffer 1 den forbindelse en
rekke beslutninger omkring selskabets investeringer mv. Der sker her lobende afvejninger mellem afkast og
gevinstmuligheder samt usikkerheder og tabsrisici, men ingen — heller ikke ledelsen i Dani Invest — kan se ind i fremtiden,



og derfor er der ingen garantier for, at afkastet af investeringerne bliver, som forventet af ledelsen pa
investeringstidspunktet.

Som aktionar 1 Dani Invest A/S skal man vare sig bevidst, at aktieinvestering er forbundet med risici, og at afkastet i
selskabet ma paregnes at svinge i takt med konjunkturerne i samfundsekonomien og ledelsens evne til at udvelge de rigtige
investeringer.

Der ma paregnes savel gode som darlige ar, ligesom ar med negativt afkast og underskud vil kunne forekomme, uanset at
selskabet sgger at sprede investeringerne for at begreense udsvingene i selskabets resultater.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Grundlaget for udarbejdelse
Arsregnskabet prasenteres i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis, som er beskrevet nedenfor, er anvendt konsistent 1 regnskabséret og
for sammenligningstal.

Regnskabsmaessige skon og vurderinger
Opgerelsen af den regnskabsmeessige verdi af visse aktiver og forpligtigelser indebarer skon over, hvorledes fremtidige
begivenheder pavirker verdien af de pagaeldende aktiver og forpligtigelser pa balancedagen.

Ledelsens anvendte skon og vurderinger er baseret pa forudsatninger, som ledelsen anser for forsvarlige, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. Forudsatningerne kan vere ufuldsteendige eller ungjagtige, og uventede fremtidige
begivenheder eller omstendigheder kan opsta.

Sken, der er vaesentlige for regnskabsaflaggelsen, omfatter bl.a. vurderingen af finansielle instrumenter, herunder afledte
finansielle instrumenter, i det omfang sddanne anvendes. Vurderinger udeves i forbindelse med fastsattelsen af
dagsvardien af finansielle instrumenter pa folgende omréder: a) valg af verdiansattelsesmetode, b) fastsattelse af hvornar
tilgaengelige noterede priser ikke reprasenterer dagsvaerdien, c) opgerelse af dagsvardireguleringer for at tage hejde for
relevante risikofaktorer, og d) vurderingen af hvilke markedsparametre, der skal iagttages.

I disse situationer er beslutningerne baseret pa professionel vurdering i overensstemmelse med selskabets regnskabs- og
vaerdiansattelsesprincipper.

Valutaomregning

Regnskabet praesenteres 1 danske kroner. Transaktioner i udenlandsk valuta omregnes efter de pé transaktionstidspunktet
galdende kurser. Aktiver og forpligtigelser 1 udenlandsk valuta omregnes til officielle valutakurser pa balancedagen.
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder vaerdireguleringer af aktiver og forpligtigelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes 1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske forpligtigelser pahviler selskabet, og
forpligtigelsens vardi kan méles palideligt.

Aktiver og forpligtigelser males i gvrigt som beskrevet nedenfor.

RESULTATOPGORELSEN

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder modtagne og betalte renter, realiserede og urealiserede kursreguleringer
pa verdipapirer og udldn samt afledte finansielle instrumenter. Renter periodiseres over transaktionens lobetid og indregnes
med den andel, der vedrerer regnskabsperioden. Udbytter indregnes i resultatopgerelsen fra det tidspunkt, hvor det
udbyttegivende selskab har atholdt generalforsamling eller besluttet udlodning af a'conto udbytte.
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Omkostninger
Selskabets omkostninger periodiseres efter det tidspunkt, som udgifterne vedrorer.

Skat

Selskabet er skattefrit i henhold til selskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 19. Dog péhviler det selskabet at betale en endelig
skat pa 15 % af danske aktieudbytter. Indkomster fra udlandet kan vere pélignet forskellige kildeskatter, som selskabet ikke
kan tilbagesoge, hvorfor disse anses for endelige skatter for selskabet.

Selskabets skattefrihed modsvares af, at selskabets aktionarer lobende beskattes af udbytteudlodninger og stigninger 1
aktiernes verdi under anvendelse af lagerprincippet.

BALANCEN

Bersnoterede aktier og obligationer

Barsnoterede aktier og obligationer males til dagsverdi sdledes at vaerdireguleringer fores over resultatopgerelsen.
Dagsvardien svarer normalt til seneste berskurs, medmindre denne i det konkrete tilfeelde undtagelsesvist ikke kan anses
for et retvisende udtryk for vaerdipapirets markedsvaerdi. Kan berskursen undtagelsesvist ikke anvendes, anvendes i stedet
en skennet verdi.

Ikke bersnoterede aktier og obligationer

Ikke-bersnoterede vaerdipapirer indregnes i balancen til skennet markedsvaerdi under hensyn til tilgeengelig information,
herunder indtjeningsforventninger, renteniveau og likviditetsforhold, samt kendte handelspriser for tilsvarende
vardipapirer.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males til dagsvaerdi med lebende indregning af veerdiendringer 1 resultatopgerelsen.

Udléinsforretninger og tilgodehavender
Udlén og tilgodehavender medtages i balancen til skennet markedsverdi under hensyn til tilgeengelig information, herunder
markedsrenteniveau, kreditrisici for udlén og likviditetsforhold, og veerdireguleringerne indgér 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtigelser

Geld indregnes ved forste indregning til det modtagne nettoprovenu efter fradrag af atholdte transaktions-omkostninger.
Efterfolgende méles gelden til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og nominel vardi indregnes 1
resultatopgerelsen over laneperioden under renteomkostninger.

Egne aktier
Egne aktier indregnes ikke som aktiver i balancen. Anskaffelses- og afstielsessummer samt udbytte for egne aktier
indregnes direkte i egenkapitalen.

Udbytteudlodning
Ledelsens forslag til udlodning af udbytte for regnskabsaret vises som en post under egenkapitalen. Udbytte fragar
egenkapitalen, nar udlodningen er besluttet af generalforsamlingen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Administrationsomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Dvrige reserver

I alt

Note

2021

-684.503
-684.503

8.936.723
-171.633

8.080.587
-25.401
8.055.186

8.055.186
8.055.186
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2020
kr.

0
-1.335.317
-1.335.317

3.761.514
-341.300

2.084.897
0
2.084.897

2.084.897
2.084.897



Balance 31. december 2021

Aktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
57.311.769

57.311.769
37.498.275
37.498.275

94.810.044

94.810.044

2020
kr.
60.994.336

60.994.336
28.800.454
28.800.454

89.794.790

89.794.790
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Andre reserver

Egenkapital i alt
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
12.067.500
79.930.478

91.997.978
2.812.066
2.812.066

2.812.066

94.810.044

2020

kr.
12.067.500
71.810.930

83.878.430
5.916.360
5.916.360

5.916.360

89.794.790
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Noter

1. Administrationsomkostninger

Udgifter til direktion

Udgifter til kapitalforvalter

@vrige adm.omk og donationer/bidrag
Administrationsomkostninger i alt

2. Andre finansielle indtegter

Renteindtzegter

Renteindtaegter fra obligationer 1 danske kroner
Renteindtegter fra obligationer i fremmed valuta
Renteindtaegter fra fordringer i danske kroner
Renteindtegter fra fordringer 1 fremmed valuta

Udbytte af kapitalandele
Modtagne aktieudbytter

Kursreguleringer

Kursreguleringer af obligationer i danske kroner
Kursreguleringer af obligationer i fremmed valuta
Kursreguleringer af fordringer i danske kroner
Kursreguleringer af fordringer i fremmed valuta
Kursreguleringer af aktier

Andre kursreguleringer

Finansielle indtagter i alt

3. Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger pd lan i danske kroner
Renteomkostninger pé lan i udenlandsk valuta
Gebyrer og andre 1dneomkostninger

Kurstab pé bersnoterede aktier

Finansielle omkostninger i alt

253.825

40.000
390.678
684.503

0
0
3.838.522
0

169.340

0

0

17.225

0
5.181.351
-205.353

9.001.085

171.633
0
0
0
171.633
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4. Skat af arets resultat

Dani Invest A/S er et skattefrit investeringsselskabet efter ABL § 19, og betaler alene indholdt udbytteskat af
aktieudbytter med 15%.
*) Selskabet modtog 1 2020 ingen aktieudbytte og betalte derfor ingen udbytteskat.

2021 2020

kr. kr.

Aktuel skat (skat pd aktieudbytter) 25.401 0*
Andring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrerende tidligere ar 0 0
25.401 0

5. Registreret kapital mv.
Aktiekapitalen bestar af 120.675 aktier 4 nominelt 100 kr.
Aktierne er fordelt pa 9.120 A-aktier og 111.555 B-aktier.

A-aktier har 10 stemmer pr. aktie, mens B-aktier har 1 stemme pr. aktie.
Bortset fra stemmeret, har A- og B-aktier samme rettigheder.

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig garanti- eller kautionsforpligtigelser, ligesom selskabet 1 ovrigt ikke er involveret
i retssager eller tvister af anden art.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1



