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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET HIMMERLANDSGADE A/S
Gyvelgardvej 5
9600 Aars

CVR-nr: 29512434
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

ON Regnskab & Rédgivning
Mosevangen 8

9640 Farseo

DK Danmark

CVR-nr: 40748083
P-enhed: 1024989417
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET HIMMERLANDSGADE A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornum , den 11/04/2022

Direktion

Knud Valdgaard Kristensen

Bestyrelse

Knud Valdgaard Kristensen Per Veldgaard Kristensen

Kenneth Valdgéard Kristensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne 1 EJENDOMSSELSKABET HIMMERLANDSGADE A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET HIMMERLANDS-
GADE A/S for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse,
balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfoerer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede suppler-
ende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
atindeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hvalpsund, 11/04/2022

Ove Norskov ,mne10812
Statsautoriseret revisor

ON Regnskab & Radgivning
CVR:40748083
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af privat- savel som erhvervslejemél samt dertil herende ud-
vikling af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 334 t.kr. der af selskabets ledelse betragtes som forventet.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsvaerdi. Denne er tidligere blevet opgjort pé bag-
grund af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. Ejendommen var imidlertid blevet en del af et
omfattende udviklingsprojekt, og der er som folge heraf ikke sket genudlejning 1 det omfang, der er
modtaget opsigelser pa lejemal. Den afkastbaserede verdiansattelsesmodel vil sdledes ikke leengere
give et retvisende billede af ejendommens vardi. Det udviklingsprojket som ejendommen var blevet
en del af er imidlertid blevet aflystt, men et nyt projekt forventes gennemfort i 2022 og senest i 2023.
Det er ledelsens vurdering, at salget netto vil kunne indbringe minimum 3.200 t.kr., svarende til
handelsvardien 1 det tidligere projekt, hvorfor ejendommen males til denne dagsvardi.

Begivenheder efter balancedagen

er er fra balancedagen og frem til 1 dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i1 balancen, nédr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden,

og forpligtelsens verdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, eksterne omkostninger og ejendomsomkost-
ninger.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksom-
hedens investeringsejendomme malt til dagsveardi pa balancedagen.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter omfatter indtaegter af sekundar karakter set 1 forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendom 1
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestir af amortisering af kursregulering pa prioritetsgeeld.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld
til tilknyttede virksomheder, gald samt laneomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
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Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kobs-
pris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveaerdi, der repraesenterer det beleob, som den
enkelte ejendom vil kunne salges for til en uathangig keber. Ejendommens dagsvardi revurderes
arligt. Regnskabsarets reguleringer til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er pr. 31.12.2021 baseret pa ledelsens sken i1 forhold
til den fremtidige udvikling af ejendommen. Se endvidere omtale i1 arsrapportens note 6.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vardier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vardi af aktiverne opgeres med ud-
gangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemaessige under-
skud, indregnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer
efterfolgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pé tidspunktet for ldnoptagelse til kost-
pris, der svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efter-

folgende méles prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet

ved ldnoptagelsen og den nominelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i1 resultatopgerelsen
over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre Finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

-100.313

-100.313

0
19.257
-253.057

-334.113
0
-334.113

-334.113
-334.113

2020
kr.

-101.652

-101.652

0
13.306
-216.174

-304.520
0
-304.520

-304.520
-304.520
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender moms og afgifter
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
3.200.000

3 3.200.000

3.200.000

753
670.290
11.384

682.427
0
682.427

3.882.427

2020
kr.
3.200.000

3.200.000

3.200.000

5.174
657.148
11.227

673.549
2.095
675.644

3.875.644
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

650.000

-5.160.725

-4.510.725
2.001.747
4 2.001.747

218.182
61.799
6.102.124
9.300

6.391.405

8.393.152

3.882.427

2020

kr.
650.000
-4.826.610

-4.176.610
2.226.043
2.226.043

217917

0
5.572.544
35.750

5.826.211

8.052.254

3.875.644
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

2021 2020
kr. kr.
Finansielle udgifter tilknyttede virksomheder 219.918 182.060
Ovrige finansielle udgifter 33.139 34.115
253.057 216.175
2. Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Skat af arets resultat 0 0
0 0
3. Materielle anlaegsaktiver i alt
Investeringsejendom
kr.
Kostpris primo 6.679.897
Kostpris ultimo 6.679.897
Af- og nedskrivning primo -3.479.897
Af- og nedskrivning ultimo -3.479.897
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.200.000
4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gezld i alt Afdrag naeste Langfristet Restgeeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 2.219.929 218.182 2.001.747 1.074.051
2.219.929 218.182 2.001.747 1.074.051
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5. Oplysning om eventualforpligtelser
Kautionforpligtelse over for tilknyttet virksomhed pr. 31.12 2021 kr. 752.329

Selskabet indgér 1 en dansk sambeskatning med Knud V. Kristensen Holding som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomst-

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i fast ejendom.
Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 2 mio. kr. i ejendom.

Den regnskabsmessige verdi af pantsat ejendom udger 3.200 t.kr.

7. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsverdi. Denne er tidligere blevet opgjort pa bag-
grund af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Ejendommen var imidlertid blevet en del af et
omfattende udviklingsprojekt, og der er som folge heraf ikke sket genudlejning i det omfang, der
er modtaget opsigelser pa lejemal. Den afkastbaserede vardiansattelsesmodel vil saledes ikke
leengere give et retvisende billede af ejendommens vardi. Det udviklingsprojket som ejendom-
men var blevet en del af er imidlertid blevet aflyst, men et nyt projekt forventes gennemfort i
2022 og senest 1 2023. Det er ledelsens vurdering, at salget netto vil kunne indbringe minim-
um 3.200 t.kr., svarende til handelsvardien i det titidligere projekt, hvorfor ejendommen males

til denne dagsveerdi.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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