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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022/23 for O.P,
Ejendomsservice ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 16. januar 2024

1 direktionen

& s ;;M-f
Hans Jern Larsch Allan Stig Jenser
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i O.P. Ejendomsservice ApS.

Vi har opstillet &rsrapporten for O.P. Ejendomsservice ApS for regnskabsdret 1. oktober 2022 -
30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

n 16. januar 2024

Vordingborg, ¢
1gh Registreret Revisionsaktieselskab

Oernes Revi
3347 1974

/

//
7
Ll(‘l Ch sen

Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6181
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er vicevaert- og serviceydelser.

Usaedvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vaesentlige ®endringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for O.P. Ejendomsservice ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling:

Alle indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa felgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skeon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser og handelsvarer, lejeindtagter mv. indregnes i
resultatopgerelsen pa faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger:

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlegsaktiver, lenrefusioner mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter len og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv, til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner og andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar maéles til kostpris (anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger) med tilleeg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der afskrives
ikke péd grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pé egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pd opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 20-50 &r, scrapveerdi 0

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 3-10 &r, scrapveerdi 0

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ér fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt finansielle
anlegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige vardi.

Varebeholdninger:

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer, rivarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af
ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsatttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gzeldsforpligtelser:

Gezldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
Finansielle galdsforpligtelser, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udleb, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder maéles lanene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi (kurstabet) indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
verdi.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgraeensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

1

Resultatopgerelse 1. oktober -

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat
Andre skatter

ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes;

Udbytte
Overfort til naeste ar

30. september

2022/23 2021/22
1.922.460 1.950.076
-1.514.668 -1.493.200
-105.145 -177.692
-149.187 -144.672
153.460 134.512
-17.551 -22.713
135.909 111.799
-31.430 5.394
14.816 0
119.295 117.193

0 0

119.295 117.193
119.295 117.193
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Balance pr. 30. september

Note 2023 2022
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 1.932.164 1.987.237
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 189.678 130.750
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.121.842 2.117.987
ANLAGSAKTIVERI ALT 2.121.842 2.117.987
Omsztningsaktiver:
Varebeholdninger:
Révarer og hjzlpematerialer 43.891 49.891
Varebeholdninger i alt 43.891 49.891
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 443,922 327.606
Andre tilgodehavender 213.708 87.040
Tilgodehavende selskabsskat 21.530 21.530
Periodeafgransningsposter 0 20.760
Tilgodehavender i alt 679.160 456.936
Likvide beholdninger 183.332 346.978
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 906.383 853.805
AKTIVERIALT 3.028.225 2.971.792
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Note

3
4

Balance pr. 30. september

2023 2022
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 1.934.053 1.814.758
EGENKAPITAL I ALT 2.059.053 1.939.758
Hensatte forpligtelser:
Henszttelser til udskudt skat 20.913 19.425
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 20.913 19.425
Geldsforpligtelser:
Langfristede gaxldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter 447.838 510.963
Selskabsskat 6.942 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 454.780 510.963
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 62.000 62.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 91.276 119.370
Selskabsskat 0 18.386
Anden gzld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 340.203 301.890
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 493.479 501.646
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 948.259 1.012.609
PASSIVERI ALT 3.028.225 2.971.792

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Gezldsforpligtelser
Galdsforpligtelser forfalder efter 5 &r

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pa statusdagen udger

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er
der stillet virksomhedspant, nominelt

Virksomhedspantet omfatter falgende aktiver, hvis
regnskabsmaessige vardi pa statusdagen udger
Varebeholdninger

Tilgodehavender

Anlagsaktiver

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Samlede eventualforpligtelser i alt, herunder leasing-,
kautions- og garantiforpligtelser mv.

2022/23 2021/22
1.271.617 1.177.590
110.576 110.876
132.475 204.734
1.514.668 1.493.200
5 5

200.000 263.000
665.000 665.000
1.932.164 1.987.237
500.000 500.000
43.891 49.891
657.630 435.406
189.678 130.750
596.000 815.000
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