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Selskabsoplysninger

Selskabet TP Invest Skagen ApS
Pilevej 6
9990 Skagen

CVR-nr.: 28 28 96 34
Stiftet: 25. november 2004
Kommune: Frederikshavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Camilla Markman Pedersen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Spliidsvej 25 A
9990 Skagen

Pengeinstitut Sparekassen Danmark
Sct. Laurentii Vej 33
9990 Skagen

Jyske Bank A/S

Sct. Laurentii Vej 32
9990 Skagen
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for TP Invest Skagen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skagen, den 5. marts 2026

Direktion:

Camilla Markman Pedersen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i TP Invest Skagen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TP Invest Skagen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi er ikke uafhaengige i forhold til erklaeringsafgivelsen, da selskabets direkter og kapitalejer er ansat hos
BDO.

Skagen, den 5. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31387
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 57.629 114.923
Af- og nedskrivninger -125.202 -125.638
Nedskrivning af omsaetningsaktiver -622.000 0
Ejendomsomkostninger -71.186 -64.142
Driftsresultat -760.759 -74.857
Andre finansielle indtaegter 1 841.814 887.765
Andre finansielle omkostninger -15.834 -9.392
Resultat for skat 65.221 803.516
Skat af arets resultat 2 -45.540 -206.462
Arets resultat 19.681 597.054
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 79.400 67.500
Overfert resultat -59.719 529.554
| alt 19.681 597.054
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 3.398.526 3.523.728
Materielle anlaegsaktiver 3 3.398.526 3.523.728
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver 4 0 0
Anlaegsaktiver 3.398.526 3.523.728
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 0 1.800.000
Andre tilgodehavender 119 0
Tilgodehavende selskabsskat 35.477 0
Tilgodehavender 35.596 1.800.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5 5.544.796 5.062.571
Veerdipapirer og kapitalandele 5.544.796 5.062.571
Likvider 1.968.010 830.551
Omsaetningsaktiver 7.548.402 7.693.122
Aktiver 10.946.928 11.216.850
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort overskud 10.710.011 10.769.729
Forslag til udbytte 79.400 67.500
Egenkapital 10.914.411 10.962.229
Geeld til pengeinstitutter 3.576 10.473
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.108 6.180
Selskabsskat 0 188.435
Anden geeld 22.833 49.533
Kortfristede gaeldsforpligtelser 32.517 254.621
Geeldsforpligtelser 32.517 254.621
Passiver 10.946.928 11.216.850
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2025

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte

Egenkapital 31. december 2025

Overfort
Anpartskapital overskud

125.000 10.769.730

-59.719

125.000 10.710.011

Forslag til
udbytte | alt

67.500 10.962.230

79.400 19.681

-67.500 -67.500

79.400 10.914.411
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 841.814 887.765
841.814 887.765
2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 45.540 206.382
Regulering skat vedrgrende tidligere ar 0 80
45.540 206.462
3 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2025 4.308.250
Kostpris 31. december 2025 4.308.250
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 784.522
Arets afskrivninger 125.202
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 909.724
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 3.398.526

4 | Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
associerede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2025 50.000
Afgang -50.000
Kostpris 31. december 2025 0
Veerdireguleringer 1. januar 2025 -50.000
Tilbagefarsel af vaerdiregulering pa afhandede aktiver 50.000
Veerdireguleringer 31. december 2025 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 0
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Noter

5 | Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsveaerdi med folgende belgb:

Investerings-

kr. foreningsbeviser Aktier
Dagsveerdi 31. december 2025 3.799.552 1.745.244
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 246.242 486.006

6 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

7 | Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i ejendomme og vardipapirer samt hermed beslagtet
virksomhed.

2025 2024

8 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TP Invest Skagen ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetning i form af lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
lejer har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres primart pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke
barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til

den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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