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Projektselskabet Kgge Centrum P/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-02-2024 -
31-01-2025 for Projektselskabet Kgge Centrum P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-02-2024 - 31-01-2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 02-04-2025

Direktion

Vivi Sgrensen
Direktar

Bestyrelse

Robert Andersen Vivi Sgrensen Niels Christian Thorbjarn Olsen
Formand



Projektselskabet Kgge Centrum P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Projektselskabet Kgge Centrum P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Projektselskabet Kage Centrum P/S for regnskabsaret 01-02-2024 - 31-01-2025,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2025, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-02-2024 - 31-01-2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.



Projektselskabet Kgge Centrum P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed

forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette

driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare

opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,

modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til

datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet

ikke laengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en

sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 02-04-2025

BDO
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Peter Hgjen Storgaard Emil Spaanheden
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne33767 mne51507
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Aktionaerforhold

Revisor

CVR-nr.

Projektselskabet Kage Centrum P/S
Mglled 1, 2. th.

9000 Aalborg

36497734

Aalborg

01-02-2024 - 31-01-2025

Robert Andersen, Formand
Vivi Sgrensen
Niels Christian Thorbjarn Olsen

Vivi Sgrensen, Direktar

Selskabet er ejet af fglgende:
Agat Management A/S, Aalborg, CVR-nr. 12 14 15 99, 100% aktionaer

BDO

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Visionsvej 51

9000 Aalborg

20222670
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Ledelsesberetning

Projektselskabet Kgge Centrum P/S afleegger hermed sin 10. arsrapport. Arsregnskabet indgar i
koncernregnskabet for Agat Ejendomme A/S, Mgllea 1, 2. th., 9000 Aalborg, Danmark (CVR-nr. 24 25 67 82), som
har udarbejdet og offentliggjort koncernregnskab i overensstemmelse med de internationale regnskabsstandarder
(IFRS). Koncernregnskabet kan rekvireres pa foranstaende adresse eller hentes pa selskabets hjemmeside
www.agat.dk

Selskabet er en 100 % ejet dattervirksomhed af Agat Management A/S (CVR-nr. 12 14 15 99), der er en 100 % ejet
dattervirksomhed af Agat Ejendomme A/S.

Selskabets hovedaktivitet

I umiddelbar tilknytning til Kgge Station og butiksomradet i bymidten har selskabet i tidligere regnskabsaret opfart
et projekt, som omfatter bl.a. et retailprojekt pa ca. 19.000 kvm. og ca. 13.000 kvm. parkering. Retailprojektet er
sammen med de ca. 13.000 kvm. parkering solgt og afleveret til en international investor. Selskabet har ligeledes i
tidligere regnskabsar solgt byggeretter til radhus og genoptraeningscenter til Kgge Kommune. Herudover har
selskabet opfart og solgt 28 boliger bestaende af bade ejerlejligheder og byhuse, i alt ca. 3.000 kvm.

Selskabet er i tilknytning til projektet forpligtet af en p-lejekontrakt, der Igber frem til 2028. Den vaesentligste
aktivitet i selskabet har i regnskabsaret 2024/25 bestaet i drift af p-faciliteterne samt gennemfarelse af diverse
5-ars-gennemgange i relation til de tidligere gennemfgrte projekter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat for regnskabsaret 01.02.2024-31.01.2025 udggar DKK -861.847 mod DKK 46.233.478 aret far. Arets
resultat foreslas fremfart til naeste ar.

Pr. 31. januar 2025 udggr den samlede balance DKK 10.255.561 mod DKK 12.466.347 aret far. Egenkapitalen
udgar DKK -5.456.679 mod DKK -11.594.832 aret far. Der er i regnskabsaret foretaget kapitalforhgjelse ved
gaeldskonvertering pa i alt DKK 7.000.000.

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet har tabt hele kapitalen. Moderselskabet, Agat Management A/S, har
imidlertid tilkendegivet at ville stille likviditet til rAdighed for det kommende ars planlagte aktiviteter, og
regnskabet er dermed aflagt ud fra princippet om fortsat drift. Kapitalen forventes helt eller delvist reetableret
efter regnskabsarets udlgb ved gaeldskonvertering eller kontante kapitalforhgjelser i takt med moderselskabets
tilfarsel af likviditet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Projektselskabet Kage Centrum P/S for 2024/25 aflaegges i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet praesenteres i DKK og aflaegges pa basis af historiske kostpriser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Omsaetning indregnes og males i overensstemmelse med IFRS 15, Indtaegter fra kontrakter med kunder. Pa solgte
projekter opdeles salgsaftalerne i individuelt identificerbare leveringsforpligtelser, og vederlaget for disse males
saerskilt til dagsveerdi. Hvor en salgsaftale indeholder flere leveringsforpligtelser, allokeres salgsaftalens samlede
salgsvaerdi forholdsmaessigt til aftalens enkelte leveringsforpligtelser. Omsaetningen indregnes, nar kontrollen
med aktivet overgar til kunden, hvilket kan ske enten Igbende over tid eller pa et bestemt tidspunkt.

Lejeindtaegter pa feerdige projekter periodiseres og indtaegtsfares i henhold til indgaede lejekontrakter.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det modtagne eller tilgodehavende vederlag. Hvis der er aftalt en
rentefri kredit pa betaling af det tilgodehavende vederlag, der straekker sig ud over den normale kredittid,
beregnes dagsvardien af vederlaget ved at tilbagediskontere de fremtidige indbetalinger. Forskellen mellem
dagsveerdien og den nominelle vaerdi af vederlaget indregnes som en finansiel indteegt i resultatet over den
forleengede kredittid ved at anvende den effektive rentes metode.

Eksterne direkte projektomkostninger
Denne post indeholder de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og finansielle omkostninger ved finansiel leasing
m.v.

Skat
Selskabet er som partnerselskab ikke selvstzendigt skattepligtig, idet skattepligten pahviler aktionzererne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver, som er leasede, indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved farste indregning
i balancen til laveste vaerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved
beregning af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rente som diskonteringsfaktor.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar der som fglge af begivenheder fer eller pa balancedagen opstar en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma traekkes pa selskabets gkonomiske ressourcer for at indfri
forpligtelsen. Hensatte forpligtelser males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige for pa
balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note

Nettoomsaetning

Eksterne direkte projektomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Bruttotab

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2024/25 2023/24
kr. kr.
1.747.206 46.916.895
-1.465.286 951.561
-415.168 -417.856
-133.248 47.450.600
73.838 55.468
-802.437 -1.272.590
-861.847 46.233.478
-861.847 46.233.478
-861.847 46.233.478
-861.847 46.233.478
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Balance 31. januar 2025

Aktiver

Leasingaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Indestdende pa deponerings- og sikringskonti

Omszaetningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

31. januar 2025

31. januar 2024

kr. kr.
656.607 1.239.747
656.607 1.239.747
656.607 1.239.747
150.000 150.000
239.576 225.771
416.614 408.327
806.190 784.098
806.364 456.102
7.986.400 9.986.400
9.598.954 11.226.600
10.255.561 12.466.347
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Balance 31. januar 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Leasingforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Leasingforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Koncernregnskab
Forudsaetning for fortsat drift

-12 -

Note

N 00 N O

31. januar 2025

31. januar 2024

kr. kr.

550.000 540.000
-6.006.679 -12.134.832
-5.456.679 -11.594.832
728.050 1.000.000
728.050 1.000.000
7.042.673 10.096.709
7.042.673 10.096.709
2.374.850 2.782.492
2.512.631 7.246.803
3.054.036 2.935.175
7.941.517 12.964.470
14.984.190 23.061.179
10.255.561 12.466.347




Projektselskabet Kgge Centrum P/S

Noter

1. Finansielle indtaegter

2024/25 2023/24
Renteindtaegter, bankkonti 73.838 55.468
73.838 55.468
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 342.032 700.692
Renteomkostninger, leasingforpligtelser 460.405 571.898
802.437 1.272.590
3. Overfart resultat
31. januar 2025 31. januar 2024
Saldo primo -12.134.832 -73.358.310
Overkurs anvendt til daekning af underskud 6.990.000 14.990.000
Arets resultat -861.847 46.233.478
Saldo ultimo -6.006.679 -12.134.832
4. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 728.050 1.000.000
Saldo ultimo 728.050 1.000.000

Hensatte forpligtelser udgares af afsat risiko vedrgrende tvister/voldgiftssager, som selskabet direkte og indirekte er
involveret i.

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Leasingforpligtelser 7.042.673 3.054.036 0
7.042.673 3.054.036 0

6. Usikkerhed ved indregning og maling

Mange regnskabsposter kan ikke males med sikkerhed, men kun skannes. Sddanne skan omfatter vurderinger pa
baggrund af de seneste oplysninger, der er til radighed pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen. Det kan vaere
ngdvendigt at sendre tidligere foretagne skan pa grund af sendringer af de forhold, der 13 til grund for skannet, eller
pa grund af supplerende information, yderligere erfaring eller efterfglgende begivenheder.

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen foretaget en raekke
vaesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsregnskabet.

Selskabet er forpligtet af en p-lejekontrakt frem til 2028. P-lejekontrakten er regnskabsmaessigt behandlet som et
leasingaktiv. Aftaleforholdet forventes at medfgre et Igbende tab indtil udlgb af kontrakten, og der er pr. 31. januar
2025 reserveret til dette forventede tab. Reservationen tilbagefares Ilabende i takt med, at det faktiske tab
realiseres. Safremt der sker aendringer i de anvendte forudsaetninger, kan det estimerede tab pa kontrakten veere
forskelligt fra det indregnede.



-13 -



Projektselskabet Kgge Centrum P/S

Noter

7. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Fglgende er stillet til sikkerhed for mellemvaerender med tredjemand:

31. januar 2025 31. januar 2024
Regnskabsm. vaerdi af indestaender pa sikringskonti 7.986.400 9.986.400

Selskabet er direkte og indirekte involveret i enkelte tvister/voldgiftssager. Ledelsen har hensat til imgdegaelse af
risikoen pa disse forhold, men der er risiko for, at der kan komme afvigelser.

8. Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Agat Ejendomme A/S, Mgllea 1, 2. th., 9000 Aalborg.

9. Forudsatning for fortsat drift

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet har tabt hele kapitalen. Moderselskabet, Agat Management A/S, har
imidlertid tilkendegivet at ville stille likviditet til radighed for det kommende ars planlagte aktiviteter, og regnskabet
er dermed aflagt ud fra princippet om fortsat drift. Kapitalen forventes helt eller delvist reetableret efter
regnskabsarets udlab ved gaeldskonvertering eller kontante kapitalforhgjelser i takt med moderselskabets tilfarsel af
likviditet.

-14 -



