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Ledelsespategning

Ledelsen aflegger hermed érsrapport for 2020 for KNUDSENS INVEST ApS.
Ledelsen erklerer:
* At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

* At arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

* At ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 17/06/2021

Direktion

Henrik Knudsen
direktor



Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejeren i KNUDSENS INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KNUDSENS INVEST ApS for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion. En udvidet gennemgang
omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden,
analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af
handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den
udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation 1
ledelsesberetningen.

Esbjerg, 17/06/2021

Niels Jorn Hansen , mne610

registreret revisor

Revision Varde Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR: 18072106
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning og -investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er 1.029 tkr. mindre end i 2019.
Ledelsen forventer positiv indtjening i 2021, og selskabets ejer har tilkendegivet fortsat finansiel stotte frem til godkendelse
af naeste arsrapport i 2022.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning
Salgsvardien af ejendomsaktiviteterne indregnes som nettoomsatning, nar ydelsen er leveret.

Produktionsomkostninger
Omkostninger forbundet med drift af ejendomme, samt af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Andre finansielle omkostninger omfatter 122.802 kr. i forrentning af mellemregningen med hovedaktionaren, samt renter
pa bank- og realkreditlan.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og drets forskydning 1 udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22 pct.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Erhvervede grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
Der afskrives forst pa nyindkebte ejendomme under ombygning, nar de er klar til indflytning.
Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid og restverdi:
Brugstid Restverdi
Bygninger 75 ar 50%

Den regnskabsmessige verdi af ejendomme vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelser udover de foretagne
afskrivninger.
Anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den bogferte vardi.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vardier. Udskudte skatteaktiver (skattemaessige underskud) er ikke indregnet som et aktiv.

Geldsforpligtelser - generelt

Geld méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret
kostpris 1 al vaesentlighed til nominel restgeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til netto-realisationsverdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Administrationsomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

-85.978
-40.814
-126.792

300.000
-149.923

23.285
0
23.285

23.285
23.285

2019
kr.

488.073
-22.529
465.544

800.000
-213.246

1.052.298
0
1.052.298

1.052.298
1.052.298
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
3.388.459

3.388.459
41.666
1 41.666

3.430.125

8.365
6.811

15.176
32.955
48.131

3.478.256

2019
kr.
3.145.379

3.145.379
41.666
41.666

3.187.045

0
0

0
745.561
745.561

3.932.606
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

325.000

-2.694.203

-2.369.203
2.316.031
2 2.316.031

156.782
759.943
26.180
5.500
2.583.023

3.531.428

5.847.459

3.478.256

2019

kr.
325.000
-2.717.488

-2.392.488
2.471.726
2.471.726

157.000

0

31.746
5.500
3.659.122

3.853.368

6.325.094

3.932.606
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Noter

1. Finansielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i associeret virksomhed

TORVEHUSENE ApS
Hjemstedskommune: Esbjerg
Selskabskapital: 125.000 kr. Ejerandel: 33,3%
Egenkapital: 2.383.276 kr. Resultat: 4.090.146 kr.

2020 2019

kr. Kr.

Kostpris primo 41.666 41.666

Nedskrivning 0 0

Regnskabsmassig vardi ultimo 41.666 41.666
2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gald i alt Afdrag nzeste  Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgaeld 2.472.813 156.782 2.316.031 1.644.000

2.472.813 156.782 2.316.031 1.644.000

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til Nykredit pd 2.472.813 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige veerdi udger 3.388.459 kr. pr. 31. december 2020.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

Eneste ansatte er direktoren, som ikke har modtaget noget vederlag.
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