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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for CK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 19. december 2025
Direktion

Kenn Hertzman Jergensen
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Den uafhzangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i CK Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for CK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske for-
pligtelser i1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmeerksom p4, at selskabets fortsatte drift er
betinget af at selskabets kreditorer fortsat vil stille den fornedne kredit til radighed. Vi henviser
til ledelsesberetningen samt note 8, hvori ledelsen har naermere redegjort for forholdet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformati-
on, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af &rs-
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi 1 vor revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategn-
ing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfoere, at selskabet ikke lengere kan
fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vor viden opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 19. december 2025
Trekroner Revision A/S

Godkendte Revisorer
CVR-r. 28 99 13 55

Michael Plehn
Statsautoriseret Revisor
mne34455
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Selskabsoplysninger
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabts hovedaktivitet er at udleje ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et underskud pa kr. 1.317.347, og selskabets
balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pad kr. 329.842.

Selskabets ejendomme som bestar af en eksisterende udlejningsejendom og et storre
igangverende byggeri af en lejlighedsejendom med henblik pad udlejning, er indregnet til
dagsverdi ud fra en afkastbaseret model. Det er ledelsens vurdering at de indregnede
dagsvardier er retvisende.

Ledelsen har lgbende orienteringsmader med kredit og finansieringsinstitut som har stillet en
byggekredit til radighed som matcher den forventede restentreprise.

Ejendommen forventes feerdigbygget med henblik pa udlejning i efteraret 2026.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CK Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjel-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen (lejeindtaegten) indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis den vedrerer
regnskabsdret.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder lonrefusioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 &r 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 34.400 omkostningsferes 1 anskaffelseséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé l&n indregnes ikke i kostprisen i1 opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgeald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser 1 gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

10
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

11

Note 2024/25 2023/24
k. k.

209.188 104.964
1 -638.262 -644.200
-429.074 -539.236
2 -27.850 -27.850
-456.924 -567.086
4 251.124 -1.181.524
-205.800 -1.748.610
1.547 845
-1.484.540 -1.407.336
-1.688.793 -3.155.101
5 371.446 694.113
-1.317.347  -2.460.988
-1.317.347 -2.460.988
-1.317.347 -2.460.988
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24

k. k.

30.479.500  28.594.000

64.983 92.833

6 30.544.483  28.686.833

30.544.483  28.686.833

18.445 67.555

694.200 322.754

712.645 390.309

107.576 606.237

820.221 996.546

31.364.704  29.683.379

12
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Kreditinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

13

Note 2024/25 2023/24

k. k.

125.000 125.000

204.842 1.522.189

329.842 1.647.189

2.672.253 2.751.580

7 2.672.253 2.751.580

7 109.680 109.680

12.387.272  12.062.392

2.425 0

50.975 30.431

130.890 0

15.681.367  13.082.107

28.362.609  25.284.610

31.034.862  28.036.190

31.364.704  29.683.379
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort

Egenkapital 1. juli 2024
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2025 125.000

kapital resultat I alt
125.000 1.522.189 1.647.189
0 -1.317.347 -1.317.347
204.842 329.842

14
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Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 625.189 617.145
Andre omkostninger til social sikring 13.073 27.055
638.262 644.200
Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit 3 3
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 27.850 27.850
27.850 27.850
3 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 28.594.000
Andringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen 251.124
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 30.479.500
4 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer 251.124 -1.181.524
Vardiregulering investeringsejendomme 251.124 -1.181.524
251.124  -1.181.524

15
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Noter

5 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2024
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. juni 2025

Verdireguleringer 1. juli 2024
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2025

Regnskabsmezessig vaerdi 30. juni 2025

2024/25 2023/24

kr. kr.

-371.446 -694.113

-371.446 -694.113

Investerings-
ejendomme

21.784.863
1.634.376

23.419.239

6.809.137
251.124

__7.060261

30.479.500

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Boligejendommene pé Jespervej 21 1 Hillered bestar af lejligheder, som bliver opfert for
egen regning. Boligejendommenes dagsverdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommenes driftsatkast og
et individuelt fastsat afkastkrav. Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5%, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5% svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende boligejendomme 1 Hillerad.

Boligejendommene pd Tamsborgvej 17 1 Hillered bestar af lejligheder, hvis dagsverdi
vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Der er anvendt et afkastsats

P& 5,25%.
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Langfristede geeldsforpligtelser

Gzld Gzld Afdrag Restgeld

1. juli 2024 30. juni 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.861.260 2.781.933 109.680 2.312.980
2.861.260 2.781.933 109.680 2.312.980

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Den fortsatte drift forudsatter at budgettet for den resterende byggeentreprise holder og at de
tilsagn som selskabets kredit og finansieringsinstitut har givet i den resterende byggeperiode

realiseres.

Det er ledelsens forventninger at det sker og drsrapporten aflegges derfor med fortsat drift.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der stillet sikkerhed med ejerpantebrev
pa t.kr. 16.580 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi udger t.kr. 30.935.
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