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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 for EHJ Boliginvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. april 2026

DIREKTION

Jan Sandahl Jergensen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I EHJ BOLIGINVEST ApS
KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for EHJ Boliginvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. april 2026

Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32327249

Stig Holm Mogensfeldt peiok
statsaut. revisor
mne30329
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BERETNING

AKTIVITETER:

Selskabets formél er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom, investering i fast
ejendom og ejendomsudvikling samt hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD:

Efter ledelsens opfattelse eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller useedvanlige forhold,
der pavirker indregningen og malingen i arsrapporten.

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET:

Selskabets resultatopgerelse udviser et resultat pa 546.815 kr.

HANDELSER INDTRUFFET EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING:

Der er fra regnskabsérets udleb og frem til i dag, efter ledelsens opfattelse ikke indtradt forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EHJ Boliginvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Huslejeindtaegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert verdi
af solgte ejendomme og andre eksterne omkostninger er ssammendraget i posten bruttofortjeneste i
henhold til arsregnskabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgs-
aftalen er endeligt indgéet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessigeverdi, opherer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYZNINZET ...viiiiiieiiie ettt e 50 ar
Der afskrives ikke pé grunde.

Aktiver med en kostpris pa under 32.000 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab til nettorealisationsverdien.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

UDBYTTE
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

EGENKAPITAL
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel-
skabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede kon-
cerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat.

FINANSIELLE GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effekti-
ve rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
garelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virk-
somheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomi-
nel veerdi.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de
efterfolgende regnskabsér.



11
RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET 2025

2025 2024
Note
1 BRUTTOFORTJENESTE .....cccoiuiinirnininenncsscnensansscsensasane 2.086.337 2.126.829
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 2.086.337 2.126.829
2 ASSKITVIINZET .ovviiiieiiiieiieciie ettt seae e es -75.804 -75.804
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ML.V. ... 2.010.533 2.051.025
Finansielle indta®Gter ..........ccoevverieriiieiiieiiecie et 0 0
3 Finansielle OmKOStNINGET .......cceeeivieiiiieiiieeiie et -1.288.108 -1.555.231
RESULTAT FOR SKAT 722.426 495.794
4 Skat af rets reSultat .......occveieeiieiiieeie e -175.611 -125.751
ARETS RESULTAT .. . 546.815 370.042
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas fordelt siledes:
UADYEE .ottt e 0 0
OVErfort til NESTE AT ...eevveeeciieeciee ettt sebee e 546.815 370.042

DISPONERET I ALT .. . 546.815 370.042




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVERT ALT ......eeevennennnee

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser ..........ccccoceeevveniiennnnnne.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........c..ccccceernenne.
Periodeafgraensningsposter .........cceeueeeeeieeiieeieeie st
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDERTI ALT .

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIT ALT

12

2025 2024
40.087.780 40.163.584
40.087.780 40.163.584

25.622 41.615
55.665 181.416

0 0

0 0

81.287 223.031
796.972 764.714
878.259 987.745
40.966.039 41.151.329
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER
Note 2025 2024

EGENKAPITAL

Selskabskapital ........c.ccccveeieriierierie e 50.000 50.000
OVerfart reSULLAt .........coeeeiiiiiieeeee e 5.661.664 5.114.849
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........c.ccoccceeeeveerciieniieeenieeennen. 0 0
EGENKAPITAL I ALT . 5.711.664 5.164.849

6 LANGFRISTET GALD

Geeld til realkreditinStitutter .........cvveveeieeieeie e 24.987.372 25.744.404
ANSVATTIGE LN 1. 8.200.000 8.200.000
DEPOSILA TNLV. 1eieiiiiiiiieiiie ettt et eetee e siaeestaeeanee e 894.756 946.222
LANGFRISTET GALD I ALT 34.082.128 34.890.626
KORTFRISTET GZALD

Kortfristet del af langfristet gaeld ........ccceeveeieiciienciiiiieeee, 757.031 728.988
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ...........cceceeeereeneenrnnenen. 29.908 17.280
Geeld til pengeinStitutter ........occveeveecieeieee e 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccocvevvveciieciencienieeeie e 0 0
PeriodeafgraensningSpPOSter .........eecuveerveerieeniienieeeiee e 8.448 21.960
Skyldig selskabsskat i sambeskatning ............cccceeeveevcvvenieeniencreennnenn 175.611 125.751
ANAEN GBI ..o s 201.250 201.875
KORTFRISTET GALD I ALT . 1.172.247 1.095.855
GZALD I ALT ... creeseesnesanennennees 35.254.375 35.986.481
PASSIVERTI ALT ... wee  40.966.039 41.151.329

7 Personaleforhold
8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfort Foresléet L alt
kapital resultat udbytte

Bevagelser i arets lab:

Egenkapital, 1. januar 2024 ........... 50.000 4.744.807 0 4.794.807
Arets resultat ...........ccooevrevenennne. 0 370.042 0 370.042
Betalt udbytte .......cccccvevierieens 0 0 0 0
Foreslaet udbytte ........ccccecveenneen. 0 0 0 0
Egenkapital, 1. januar 2025 ........... 50.000 5.114.849 0 5.164.849
Arets resultat ............cococoeeiiennne. 0 546.815 0 546.815
Betalt udbytte .......c.ccocevverciiiennenn. 0 0 0 0
Foreslaet udbytte ........ccccevevvennene 0 0 0 0
Egenkapital, 31. december 2025 ... 50.000 5.661.664 0 5.711.664

Selskabskapitalen udger kr. 50.000 fordelt i anparter 4 kr. 1 eller multipla heraf.
Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.



NOTER

1 BRUTTOFORTJENESTE

15

Nettoomsatningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2 AFSKRIVNINGER
BYZNINZET ..eviiiiiiiiieeie ettt et e ve e e e e

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, tilknyttede virksomheder og andre naertstdende parter .........
@vrige finansielle OMKOSININGET .........oevvieriieiiieniieieeeieeeeeeee

4 SKAT AF ARETS RESULTAT

Skat af arets skattepligtige indkomst ...........ccccvevcieriienciienieenieeee,
Arets udskudte SKat ...........oocoveviieiuereieiceeeeee e,

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger:

AnskaffelSessum Primo ..........ccoecveeeieeciincieecieeie e see e
ATets tIGANG ..o
ATets AfGANG ....ovovovviecceeeeeeeeeeee e

AnskaffelseSsum UltIMO ........oeveeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Akkumulerede afSkrivninger primo .........ccoccceeeeeeeeiveeniieeniieeenieeenns
Arets afSKITVIING .......coovovivieieeeeeeeeeeeeeeeceee e

Akkumulerede afskrivninger ultimo ..........cccooccvvevciieeniiieenieeeiieeene,

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo ..........cccccvevverierciieiieeienie e

2025 2024
75.804 75.804
75.804 75.804

328.000 328.000
960.108 1.227.231
1.288.108 1.555.231
175.611 125.751

0 0

175.611 125.751
40.684.697 40.684.697
0 0

0 0
40.684.697 40.684.697
-521.113 -445.309
-75.804 -75.804
-596.917 -521.113
40.087.780 40.163.584




NOTER
6 LANGFRISTET GALD

Af den langfristet geeld forfalder 29.757 t.kr. til betaling efter 5 &r.

2025 2024
7 PERSONALEFORHOLD

16

Selskabet har i arets lob gennemsnitligt beskaeftiget ....................... 1

Virksomheden har ingen ansatte udover direkteren. Direktoren har ikke modtaget vederlag.

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 25.744 t.kr., er der givet pant i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2025 udger 40.088 t.kr.

Heaeftelser inden for sambeskatningskredsen:

EHIJ Boliginvest ApS er sambeskattet med EHJ Holding 2014 ApS. Som datterselskab
haefter EHJ Boliginvest ApS ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden
for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties
opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties.
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