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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december
2022 for CX Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret, og det erklzeres, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 24. juni 2023

Direktion:

CotX oty Con

Guo Xing Cao




Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i CX Invest ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for CX Invest ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2022 p& grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesp8tegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsrapporten i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ribe, den 24. juni 2023

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 18 93 63 05

Bjarne alle
registreret irevisor
mnel7319



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 13.640.000

Mindre anleegsaktiver omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesdret i.h.t. skattelovgivningens reg-
ler.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalfor-
samling. Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte skatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt en

skattesats pd 22%.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2022

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
Skat af 8rets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Dette 4r Sidste dr
2.273.988 2.206.641
-52.446 -237.318
-242.890 -199.462
1.978.652 1.769.861
5.427 6.554
-462.726 -476.398
1.521.353 1.300.017
-336.202 -287.086
1.185.151 1.012.931
0 0
1.185.151 1.012.931
1.185.151 1.012.931




Balance pr. 31. december 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSAETNINGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Note Dette &r Sidste &r
20.537.895 20.775.785
13.058 18.058
20.550.953 20.793.843
20.550.953 20.793.843
277.267 245.516
25.252 24.535
302.519 270.051
1.222.956 543.318
1.525.475 813.369
22.076.428 21.607.212




Balance pr. 31. december 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld, langfristet

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette dr Sidste &r
80.000 80.000
5.848.283 4.663.132
5.928.283 4.743.132
64.000 89.500
64.000 89.500
7.121.277 7.675.691
0 16.816
7.121.277 7.692.507
577.817 849.560
283.656 228.826
37.580 39.979
8.063.815 7.957.308
0 6.400
8.962.868 9.082.073
16.084.145 16.774.580
22.076.428 21.607.212




Noter

PERSONALEOMKOSTNINGER

Lagnninger
Andre omkostninger til social sikring

Ialt

Antal beskaeftigede

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Ialt

Forfalder indenfor 1 &r

I alt

Forfalder efter 5 &r

Anden geeld, langfristet
I alt
Forfalder indenfor 1 &r

Ialt

Forfalder efter 5 ar

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Dette 4r Sidste 4r
49.950 223.727
2.496 13.591
52.446 237.318

1 1
7.682.278 8.228.763
7.682.278 8.228.763
-561.001 -553.072
7.121.277 7.675.691
4.883.494 5.477.520
16.816 313.304
16.816 313.304
-16.816 -296.488

0 16.816

0 0

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 7.770.398 samt pantebreve kr. 16.816 i alt

kr. 7.787.214, er der givet pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger udggr kr. 20.537.895 pr. 31. december

2022.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd kr. 4.000.000, der giver pant i ovenstdende grunde og

bygninger.



