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Ledelsespdtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs8ret 1. januar — 31. december
2020 for CX Invest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret, og det erklaeres, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. juni 2021
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i CX Invest ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for CX Invest ApS for regnskabs8ret 1. januar — 31. december 2020 p8 grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsrapporten i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ribe, den 25. juni 2021

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr,_ 18 93 63 05
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
&ret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 &r 14.000.000

Mindre anlaegsaktiver omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret i.h.t. skattelovgivningens reg-
ler.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pé& den ordinzere generalfor-
samling. Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt en
skattesats pd 22%.



Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2020

Note Dette dr Sidste 3r
BRUTTOFORTIENESTE 2.188.614 1.785.774
Personaleomkostninger 1 -528.518 -536.156
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver -157.372 -127.901
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 1.502.724 1.121.717
Andre finansielle indtaegter 5.093 3.744
Andre finansielle omkostninger -495.196 -638.824
RESULTAT F@R SKAT 1.012.621 486.637
Skat af drets resultat -221.486 -97.858
ARETS RESULTAT 791.135 388.779
Forslag til resultatdisponering:
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
Overfgrt resultat 791.135 388.779

Disponeret i alt 791.135 388.779




Balance pr. 31. december 2020

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Note Dette &r Sidste dr
20.626.334 20.212.030
23.058 0
20.649.392 20.212.030
20.649.392 20.212.030
230.543 215.290
29.258 44.601
259.801 259.891
788.892 397.471
1.048.693 657.362
21.698.085 20.869.392




Balance pr. 31. december 2020

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfart overskud

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Gaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld, langdfristet

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

G/AELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Eventualforpligtelser

Pantsaestninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette &r Sidste &r
80.000 80.000
3.650.201 2.859.066
3.730.201 2.939.066
97.000 98.000
97.000 98.000
8.571.645 9.129.536
313.303 728.346
8.884.948 9.857.882
852.378 835.939
132.051 38.276
55.536 34.322
7.935.313 7.061.831
10.658 4.076
8.985.936 7.974.444
17.870.884 17.832.326
21.698.085 20.869.392




Noter

PERSONALEOMKOSTNINGER

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

I alt

Antal beskaeftigede

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Ialt
Forfalder indenfor 1 &r

Ialt

Forfalder efter 5 &r

Anden gzeld, langfristet
Ialt
Forfalder indenfor 1 &r

I alt

Forfalder efter 5 &r

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Dette dr Sidste ar
504.673 530.305
23.845 5.851
528.518 536.156

1 1
9.136.265 9.686.191
9.136.265 9.686.191
-564.620 -556.655
8.571.645 9.129.536
6.326.498 6.929.841
601.061 1.007.630
601.061 1.007.630
-287.758 -279.284
313.303 728.346

0 0

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter kr. 9.237.561 samt pantebreve kr. 601.061 i alt

kr. 9.838.622, er der givet pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af grunde og bygninger udggr kr. 19.945,243 pr. 31. december

2020.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd kr. 4.000.000, der giver pant i ovenstiende grunde og

bygninger.
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