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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2024 for C X INVEST
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. juni 2025

Direktion

Guo Xing Gao
Direktagr



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i C X INVEST ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for C X INVEST ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 p& grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Ribe, den 25. juni 2025

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 18936305

Bjarne Barsballe
Registreret revisor
mnel7319



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for C X INVEST ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til
social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign samt I&neomkostninger fra specifik og
generel Idntagning, der direkte vedrgrer opfgrelsen af det enkelte aktiv.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives lineaert
over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 15 - 50 &r 13.640.000

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes
drligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gendring i regnskabsmaessigt skan.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis produktions-, distributions- og
administrationsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandgrgaeld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.



RESULTATOPGORELSE

1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste.................cccooiiii e,

Personaleomkostninger..................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaagsaktiver...........ccocoeiieeniee

Resultat fgr finansielle poster.

Andre finansielle indteegter............
Andre finansielle omkostninger..........cccoooeeiiiiiiiiee e,

Resultat fgrskat .......................

Skat af &rets resultat.....................

Arets resultat...............coooovooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Overfort resultat............cooovevenennn.

Forslag til resultatdisponering

2024 2023

DKK DKK
2.160.790 2.195.324
-50.040 -50.080
-254.552 -246.593
1.856.198 1.898.651
3.489 4.590
-411.021 -440.770
1.448.666 1.462.471
-324.080 -326.180
1.124.586 1.136.291
1.124.586 1.136.291
1.124.586 1.136.291




BALANCE PR. 31. december 2024

AKTIVER

Grunde 0g bygninger...........ccooooiiiiieiiii e
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccoccoeeiirien

Materielle anlaegsaktiver...................cccciiiiiiniiien,

Anlaegsaktiver................coo oo

Andre tilgodehavender...........ccoooeeiiinii e
PeriodeafgraansningSposter...........ooueeiveeieeiiie e

Tilgodehavender..................cccoiiiiiiii e

Likvide

beholdninger..................ccoooi i,

2024 2023

DKK DKK
20.443.198 20.518.478
3.058 8.058
20.446.256 20.526.536
20.446.256 20.526.536
62.953 98.529
28.242 26.839
91.195 125.368
1.316.083 579.262
1.407.278 704.630
21.853.534 21.231.166




BALANCE PR. 31. december 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital............cccoiiiiiiiene e
Overfgrt resultat............coooiiiiiiii e,

Egenkapital..................cooooiii

Hensaettelser til udskudt skat............coeeeeeeeeeiiiieeeeeeee e

Hensatte forpligtigelser ...,

Prioritetsgaeld.........ooo i

2 Langdfristede gaeldsforpligtigelser...................................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser.............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c..c.ccceieenen.

Selskabsskat...........eceiiiiiiiii e
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social SIKFNG.......ceeeee e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............c.cccceenee.

Kortfristede gaeldsforpligtigelser...................................

PASSIVEE ...... ..ot

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
DKK DKK

80.000 80.000
8.109.162 6.984.576
8.189.162 7.064.576
3.000 34.000

3.000 34.000
5.988.148 6.616.862
5.988.148 6.616.862
577.245 511.002
32.851 29.744
226.434 273.752
4.607.866 4.516.105
2.228.828 2.185.125
7.673.224 7.515.728
21.853.534 21.231.166




NOTER

2024 2023
DKK DKK

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit............ccccceeieeeee. 1 1
LBNNINGET ... .ottt 49.950 49.950
Andre omkostninger til social sikring............ccccocoviiiniieennnen. 90 130
Personaleomkostninger........................cooi 50.040 50.080

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel Restgeeld efter 5 ar

2 Langfristede
geeldsforpligtig

elser
Prioritetsgeeld...... 7.127.864 6.565.393 577.245 3.669.513
Langfristede
geeldsforpligtig
elser................... 7.127.864 6.565.393 577.245 3.669.513
2024 2023
DKK DKK

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 6.649.337, er der givet pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger udggr kr. 20.443.197 pr. 31. december 2024.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa kr. 4.000.000, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger.
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