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Selskabsoplysninger

Selskab

PSJ Ejendomme ApS
Sgndervang 24
4300 Holbaek

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

Holbaek
29609934
1. oktober 2012 - 30. september 2013

Selskabets formal er ifglge vedteegterne i drift og udlejning af ejendomme.

Direktion

Preben Jensen

Ejerforhold

Preben Jensen

Pengeinstitut
Jyske Bank A/S
Bysgstraade 10
4300 Holbaek DK

Sparekassen Sjalland
Ahlgade 51
4300 Holbask DK

Revisor

Dansk Revision Holbaek

Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbaek

Kontaktpersoner:
Henrik Brusgaard
Maj-Britt Thrane
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PSJ Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2012 - 30. september 2013 for PS!
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 -
30. september 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, 7. marts 2014

Direktionen
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PSJ Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i PSJ Ejendomme ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PSJ Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. oktober 2012
- 30. september 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser efler
fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers

standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-

klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er

mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbeek, 7. m/arts 2014

Dansk R?{l/
Registre%'°f sionspartnerselskab

Henrik BrL[%gaard

Partner, ré\éistreret revisor
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PSJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tiiflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er
atholdt for at opnéa &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt til-
bagefgrsier som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resul-
tatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acon-
toskatteordningen mv.
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PSJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Der indgér forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 &r

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-

ner pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgg-
res som nutidsvardien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Geeld maéles til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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PSJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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2012/13 2011/12
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 53.674 74
Afskrivninger, anlaegsaktiver -11.555 0
Resultat fgr finansielle poster 42,119 74
1 Finansielle indtaegter 16.304 30
Finansielle omkostninger -45.990 -65
Resultat fgr skat 12.434 39
2 Skat af drets resultat -3.923 -10
Arets resultat 8.511 29
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat primo 104.388 75
Arets resultat 8.511 29
Til disposition i alt 112.899 104
Overfgrt resultat ultimo 112.899 104
Resultatdisponering i alt 112.899 104
- Dansk
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2012/13 2011/12
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
Grunde og bygninger 898.445 910
Materielle anlzegsaktiver 898.445 910
Anlaegsaktiver i alt 898.445 910
Andre tilgodehavender 652.947 379
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere 0 42
Tilgodehavender 652.947 421
Likvide beholdninger 39.144 251
Omsatningsaktiver i alt 692.091 673
Aktiver i alt 1.590.536 1.583
= Dansk
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2012/13 2011/12
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert resultat 112.899 104
3 Egenkapital i alt 237.899 229
Geeld til realkreditinstitutter 135.496 180
Langfristede geeldsforpligtelser 135.496 180
Geeld til realkreditinstitutter 44.000 42
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.871 55
Selskabsskat 13.359 16
Anden geeld 1.108.911 1.061
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.217.141 1.173
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.352.637 1.353
Passiver i alt 1.590.536 1.583
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Naertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktio-
ner
2 Dansk 10
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2012/13 2011/12
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, associerede virksomheder 11.964 14
Andre finansielle indteegter 4.341 16
Finansielle indteegter i alt 16.304 30
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 6.050 10
Regulering af tidl. ars skat -2.127 0
Skat af arets resultat i alt 3.923 10
3 Egenkapital Virksom- Overfert I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 104 229
Arets resultat 0 9 g9
Egenkapital ultimo 125 113 238

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Der er afgivet stgtteerklaering til fordel for Ingenigrfirmaet Sv. E. Schmidt ApS, Rddgivende In-

4 Eventualforpligtelser
genigrer
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med 3. mand er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen
med nom. DKK 800.000. Endvidere ejerpantebreyv til realkreditinstitut DKK 540.000. Ejendom-

mens vaerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 898.445.

Til sikkerhed for andel i ejerforeningsudgifterne mv. er lyst ejerpantebreve stort DKK 5.000 pr.

stk. med pant i Kalundborgvej 6A.
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Noter

6 Neaertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner
Direktgr, Preben Jensen, har bestemmende indflydelse.

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Preben Jensen, Sgndervang 24, 4300 Holbaek. Hjemsted i Holbaek Kommune. Ejerandel udggr
100%.
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