Nybolig Kolding A/S
Vestre Ringgade 2A

6000 Kolding

CVR-nr. 29804044

Arsrapport for 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pd selskabets ordinare generalforsamling
den 16. juni 2025

S

Seren Brink
Dirigent

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Vestre Engvej 3 * DK-5400 Bogense
TIf. +45 64 81 22 33 - jc@krestonjc.dk
CVR-nr. 27 61 90 96

Danske Bank 0981 10036046

{] Samarbejde mellem
|| uafheengige godkendte revisorer.
. Medlem af Kreston Danmark og

1

.| medlem af Kreston Global



Nybolig Kolding A/S

Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning

Den uathangige revisors erkleringer om udvidet gennemgang

Virksomhedsoplysninger
Ledelsesberetning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse

Noter

12

13

15

16



Nybolig Kolding A/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Nybolig Kolding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 30. maj 2025

Direktion )
= p— p—

Glenn Gadegaard
Direktor

Bestyrelse

Liselotte Schultz Gadegaard Glenn Gadegaard Seren Brink
Formand Medlem Medlem




Nybolig Kolding A/S

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Nybolig Kolding A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Kolding A/S for regnskabséret 1.
Jjanuar 2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pé at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kravede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Nybolig Kolding A/S

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 30. maj 2025

Kreston JC Statsautoriseret
Revionsanpartsselskab

CVR-nr. 27619096

Jan C
Statsautoriseret revisor
mng26733



Nybolig Kolding A/S
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Nybolig Kolding A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsmaglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et
resultat pa kr. 1.760.840, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pé
kr. 5.233.658, og en egenkapital pé kr. 2.631.934.

Ledelsen anser arets resultat for verende tilfredsstilende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Nybolig Kolding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Nybolig Kolding A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &endring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Nybolig Kolding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar salgsaftale der udleser saler er indgaet.
Nettoomsztning indregnes ex. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, samt
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag
af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ér 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi
pé salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditln samt tilleg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.
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Nybolig Kolding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ér 0%

Andre finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér
kobsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleg af direkte kobsomkostninger. I tilfzlde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter, aktiver

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.
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Nybolig Kolding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke pvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel

verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Nybolig Kolding A/S

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af érets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat
Resultatdisponering

- 12

Note

2024 2023

kr. kr.
8.189.568 6.769.037
-6.005.651 -5.496.332
0 -999
2.183.917 1.271.706
101.155 128.446
1.486 226

0 -52.111

-9.858 -9.061
2.276.700 1.339.206
-515.860 -303.130
1.760.840 1.036.076
1.700.000 1.200.000
60.840 -163.924
1.760.840 1.036.076




Nybolig Kolding A/S

Balance 31. december 2024

2024 2023
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 0 0
Indretning af lejede lokaler 4 0 0
Materielle anlaegsaktiver 0 0
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 5 264.387 264.387
Finansielle anlaegsaktiver 264.387 264.387
Anlagsaktiver 264.387 264.387
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 254.838 240.386
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.966.907 3.032.242
Udskudte skatteaktiver 0 395
Andre tilgodehavender 353.900 66.443
Periodeafgransningsposter 55.953 22.218
Tilgodehavender 2.631.598 3.361.684
Likvide beholdninger 2.337.673 945.771
Omsztningsaktiver 4.969.271 4.307.455
Aktiver 5.233.658 4.571.842
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Nybolig Kolding A/S

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Serlige poster 8

|
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2024 2023

kr. kr.
500.000 500.000
431.934 371.094
1.700.000 1.200.000
2.631.934 2.071.094
199.460 401.055
621.604 345.385

0 60.350
515.465 306.141
1.265.195 1.387.817
2.601.724 2.500.748
2.601.724 2.500.748
5.233.658 4.571.842




Nybolig Kolding A/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Selskabetskapitalen er opdelt i aktier 4 1.000 kr. pr. stk. og multipla heraf.

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
500.000 371.094 1.200.000 2.071.094
0 0 -1.200.000 -1.200.000
0 60.840 1.700.000 1.760.840
500.000 431.934 1.700.000 2.631.934
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Nybolig Kolding A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede

2. Skat af arets resultat
Arets selskabsskat
Regulering af udskudt skat

3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

4. Indretning af lejede lokaler

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmzessig veerdi ultimo

5. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmessig veerdi ultimo

-16 -

2024 2023
3.103.917 4.654.043
521.046 483.100
93.325 98.930
287.363 260.259
6.005.651 5.496.332
11 10
515.465 306.141
395 -3.011
515.860 303.130
402.115 402.115
402.115 402.115
-402.115 -402.115
-402.115 -402.115
0 0
202.977 202.977
202.977 202.977
-202.977 -201.978
0 -999
-202.977 -202.977
0 0
264.387 264.387
264.387 264.387
264.387 264.387




Nybolig Kolding A/S
No_ter

6. Eventualforpligtelser
Opsigelsesperiode pa indgéende lejemél er 6 maneder, og den samlede forpligtelse udger 152
TDKK.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for GGA Holding ApS,
der er administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er af 3. mand stillet betalingsgaranti for 600 TDKK for selskabets forpligtelser, herunder
huslejeforpligtelser.

8. Saxrlige poster
Lenkompensation 2020/21 90.816 0

Saldo ultimo 90.816 0
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