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Virksomhedsoplysninger
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Ledelsespåtegning

 

 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni

2025 for FBJ HOLDING, THISTED ApS.

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2024 - 30. juni 2025.

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

 

Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og

fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 

 

Thisted, den 27. august 2025

 

Direktion

 

 

 

Frederik Bojsen Jensen

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Direktør    
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

 

 

Til kapitalejerne i FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for FBJ HOLDING, THISTED ApS for regnskabsåret

1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

 

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens

erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang

af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav

er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi

er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere

etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i

henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gøre dette.

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet

og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere

sikkerhed for vores konklusion.

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent

med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes

at indeholde væsentlig fejlinformation.

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

 

   

Thisted, den 27. august 2025  

   

REVISION THY  

Registreret Revisionsanpartsselskab  

CVR-nr. 42825379  

   

   

   

Jens Damsgaard  

Registreret revisor  

mne16902  
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Ledelsesberetning

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje kapitalandele i andre kapitalselskaber og investering i og udlejning af

ejendomme.

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 udviser et resultat på kr. 556.224, og selskabets balance

pr. 30. juni 2025 udviser en balancesum på kr. 7.853.584, og en egenkapital på kr. 4.029.642.
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Resultatopgørelse

 

 

  Note

2024/25

kr.  

2023/24

kr.

         

Bruttofortjeneste   331.447   386.126

         

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og

associerede virksomheder   383.940   266.745

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede

virksomheder   1.817   2.623

Finansielle indtægter   129   52

Andre finansielle omkostninger   -110.679   -90.304

Resultat før skat   606.654   565.242

         

Skat af årets resultat 1 -50.430   -66.090

Årets resultat   556.224   499.152

         

         

Forslag til resultatdisponering        

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen   135.000   122.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis

metode   383.940   266.745

Overført resultat   37.284   110.407

    556.224   499.152
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Balance 30. juni 2025

 

 

  Note

2025

kr.  

2024

kr.

Aktiver        

         

Investeringsejendomme 2 7.081.609   6.213.793

Materielle anlægsaktiver   7.081.609   6.213.793

         

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder   482.149   348.209

Finansielle anlægsaktiver   482.149   348.209

         

Anlægsaktiver   7.563.758   6.562.002

         

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   86.796   24.569

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder   187.645   168.065

Andre tilgodehavender   5.247   0

Tilgodehavender   279.688   192.634

         

Andre værdipapirer og kapitalandele   10.000   10.000

Værdipapirer og kapitalandele   10.000   10.000

         

Likvide beholdninger   138   132.068

         

Omsætningsaktiver   289.826   334.702

         

Aktiver   7.853.584   6.896.704
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Balance 30. juni 2025

 

  Note

2025

kr.  

2024

kr.

Passiver        

         

Virksomhedskapital   80.000   80.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre

værdis metode 3 402.149   268.209

Overført resultat 4 3.412.493   3.125.209

Udbytte for regnskabsåret 5 135.000   122.000

Egenkapital   4.029.642   3.595.418

         

Gæld til realkreditinstitutter   2.635.528   2.758.251

Selskabsskat   127.420   74.745

Langfristede gældsforpligtelser 6 2.762.948   2.832.996

         

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser   121.698   119.910

Gæld til banker   571.372   0

Modtagne forudbetalinger fra kunder   18.294   0

Leverandører af varer og tjenesteydelser   13.215   3.126

Selskabsskat   74.745   108.670

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring   495   232

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse   105.525   99.552

Deposita   155.650   136.800

Kortfristede gældsforpligtelser   1.060.994   468.290

         

Gældsforpligtelser   3.823.942   3.301.286

         

Passiver   7.853.584   6.896.704

         

         

Eventualforpligtelser 7      

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8      
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Noter

       

       

  2024/25   2023/24

 

 

1. Skat af årets resultat

Selskabsskat, aktuel 50.430   66.090

  50.430   66.090

       

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 6.213.793   6.213.793

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 867.816   0

Kostpris ultimo 7.081.609   6.213.793

       

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.081.609   6.213.793

       

Selskabets ejendomme er værdiansat til dagsværdi  med baggrund i en afkastbaseret model, hvor der 

kan være usikkerhed om markedets vurdering af afkastkravet, da antallet af sammenlignelige handler

har været begrænset.

Beregningerne er for alle ejendomme sket på samme måde og med samme afkastsats på 6,50 %. Samme

afkastsats er benyttet i sidste regnskabsår.   

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret

krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

reduceres med 540 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 4.030 t.kr. til 3.490

t.kr.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne

ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast                Værdi af ejendomsportefølje         Regnskabsmæssig værdi               Regulering

7,5 %                                6.106 t.kr.                                          7.082 t.kr.                        - 976 t.kr.

7,0 %                                6.542 t.kr.                                          7.082 t.kr.                        - 540 t.kr.

6,0 %                                7.633 t.kr.                                          7.082 t.kr.                        +551 t.kr.

 

3. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Saldo primo 268.209   315.056

Årets tilgang 383.940   266.745

Årets afgang -250.000   -313.592

Saldo ultimo 402.149   268.209

       

4. Overført resultat

Saldo primo 3.125.209   2.743.399

Årets tilgang 287.284   423.999

Årets afgang 0   -42.189

Saldo ultimo 3.412.493   3.125.209
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Noter

       

       

  2024/25   2023/24

 

5. Udbytte for regnskabsåret

Saldo primo 122.000   117.800

Årets tilgang 135.000   122.000

Årets afgang -122.000   -117.800

Saldo ultimo 135.000   122.000

       

6. Langfristede gældsforpligtelser

  Forfald   Forfald   Forfald

  efter 1 år   indenfor 1 år   efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.635.528   121.698   2.211.963

Selskabsskat 127.420   0   0

  2.762.948   121.698   2.211.963

           

7. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

 

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstituter t.kr. 2.757 er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabmæssige værdi udgør t.kr. 6.214
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Anvendt regnskabspraksis

 

 

Generelt

Årsrapporten for FBJ HOLDING, THISTED ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

 

Koncernregnskab

Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen

ikke overskrider beløbsgrænserne.

 

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

 

Generelt

 

Generelt om indregning og måling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets

indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som

følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i

resultatopgørelsen.

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen

og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 

Resultatopgørelsen

 

Nettoomsætning

Nettoomsætning fra levering af lejeydelser indregnes lineært i nettoomsætningen i takt med

leveringen af ydelsen.

 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i

resultatopgørelsen.
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Anvendt regnskabspraksis

 

Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt

eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

 

 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af

realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

 

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets

regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser.

Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske

datterselskaber.

 

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold

til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager

sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld

fordeling).

 

Balancen

 

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

 

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes

i kostprisen.

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes

årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske

område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de

eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende år.

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i

form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes

investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med

fradrag

af deposita.

 

Der er brugt en afkastsats på 6,50% ved beregningen af dagsværdien. I det omfang, der er tilgængelig

aktuelle markedspriser for samlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af

ejendommenes dagsværdi.

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af

investeringsejendomme'.

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
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FBJ HOLDING, THISTED ApS

 

Anvendt regnskabspraksis

 

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den

forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter

moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og

tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter

overtagelsesmetoden.

 

Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt

tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre

værdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt.

 

Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det

resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller

faktisk forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for

nettoopskrivning efter indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige

værdi overstiger kostprisen.

 

 

Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som målegrundlag.
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Anvendt regnskabspraksis

 

 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

 

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår

købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor

kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. Realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

 

Likvider

Likvider omfatter indestående i pengeinstitut.

 

 

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være

lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.

 

Aktuelle skatteforpligtelser

Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,

således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over

låneperioden.

 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.

For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende

kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af

lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

 

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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