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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Ansøbo ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ans, den 29. oktober 2021

Direktion

Annette Nyhus Nisted
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ansøbo ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ansøbo ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på grundlag af selskabets
bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrapporten i o-
verensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 29. oktober 2021

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ansøbo ApS
Søbakken 8
8643 Ans By

CVR-nr.: 14 10 11 44

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Silkeborg

Direktion Annette Nyhus Nisted, direktør 

Revisor Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af fast ejendom samt handelsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 33.421, og selskabets balance pr. 30. juni 2021
udviser en egenkapital på kr. 1.790.849.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ansøbo ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtægter og andre driftsindtægter med fradrag af om-
kostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen i form af huslejeindtægter samt skovbrug indregnes i resultatopgørelsen for de perioder, der
omfatter regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med udlejningen samt vedligeholdelse af ejendomme.
Herunder indregnes desuden omkostninger i forbindelse med skovbrug.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-
de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp af mar-
kedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret værdian-
sættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der ka-
rakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvid-
er, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 66.725 55.274

Finansielle omkostninger 1 -23.872 -24.319

Resultat før skat 42.853 30.955

Skat af årets resultat 2 -9.432 -6.834

Årets resultat 33.421 24.121

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 33.421 24.121

33.421 24.121
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Balance 30. juni

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 3.000.000 3.000.000

Materielle anlægsaktiver 3.000.000 3.000.000

Anlægsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000

Periodeafgrænsningsposter 1.807 1.378

Tilgodehavender 1.807 1.378

Likvide beholdninger 205.679 197.114

Omsætningsaktiver i alt 207.486 198.492

Aktiver i alt 3.207.486 3.198.492

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
M

XX
N

-B
LW

S5
-U

72
3G

-E
U

CO
U

-3
7S

LN
-S

XM
ED



Balance 30. juni

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.665.849 1.632.428

Egenkapital 1.790.849 1.757.428

Hensættelse til udskudt skat 317.797 310.433

Hensatte forpligtelser i alt 317.797 310.433

Gæld til realkreditinstitutter 472.020 509.576
Selskabsdeltagere og ledelse 563.370 563.370

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.035.390 1.072.946

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 37.557 36.483
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.125 8.125
Selskabsskat 2.068 0
Anden gæld 15.700 13.077

Kortfristede gældsforpligtelser 63.450 57.685

Gældsforpligtelser i alt 1.098.840 1.130.631

Passiver i alt 3.207.486 3.198.492

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 1.632.428 1.757.428
Årets resultat 0 33.421 33.421

Egenkapital 30. juni 2021 125.000 1.665.849 1.790.849
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 23.872 24.319

 23.872 24.319

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.068 0
Årets udskudte skat 7.364 6.834

9.432 6.834

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. juli 2020 1.206.896

Kostpris 30. juni 2021 1.206.896

Værdireguleringer 1. juli 2020 1.793.104

Værdireguleringer 30. juni 2021 1.793.104

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 3.000.000
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Noter

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 4
% - 4,5 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,00 4,50 5,00

Dagsværdi 3.397.057 3.000.000 2.679.520

Ændring i dagsværdi 397.057 0 -320.480

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. juli 2020

Gæld
30. juni 2021

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 546.059 509.577 37.557 310.408
Selskabsdeltagere og ledelse 563.370 563.370 0 0

1.109.429 1.072.947 37.557 310.408

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 510, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
mæssige værdi udgør t.kr. 3.000.

Til sikkerhed for mellemværende med Bjarne Jeppesen ligger ejerpantebrev nom. t.kr. 514 samt ejerpantebrev
nom. t.kr. 100 med pant i ejendommen Sangildvej.

15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
M

XX
N

-B
LW

S5
-U

72
3G

-E
U

CO
U

-3
7S

LN
-S

XM
ED
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 JBoytLz2F/cIoHl86Q7sGgUoeZ/bUFNFkPMIHpsyq4w=


 
fiJlp5nRUgV8RC1QF7ndlOEAMcpRDUs4F9K38uA7j5C0jjWp+KWhj2GYa9xIqg+h39St9Cz7PNAK
yZE177EofR9QGIDCoZ8/mtEjgAzIG5vd4n+TaW6KYOzItN1VE30NFAtp9Ls3SFAezjZTVt8kPYqB
SD0xfT/1WB1OYtluIXcO3+fHfDStfHKIzV4CZrlWKkr5NkUjvtIkKjDK+ldIKB66t01rS7NeUWnB
ytTHg9ALsr3JW2PK9IM8fw63vdT46bwYO4W/06J23Ba4KsycsP3fEsA6yM/CGiA5hx+Wqfr9b9K0
WQQOCj6lJ1f/yJNa5U95Vh9ZYtFtji86HyxPUA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNF84IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvOTUuMC40NjM4LjUwIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTA4MzIyMTA=
  document_digests 
  _challenge RlhPR00tVk1IUTQtWEFFTUwtUDRZQjUtVjhBQzgtRVc3WVU=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMyAxNTowNzo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 DvrHWLIk56D7Y6l0+6AwjQVAnG9y0L3qwkAQjTfWAFY=


 
UMrAiMvPNw7lwFEb4Ok6kmi0uD5W5eZuiYKxbPADMDzCFakoqlMLERRuN8lYhzGeVtEZNbM0/Rh4
VQ0LgXpcj1a19hU5r3dNJrf2JKLpGvbf9maYTXh6DI0+b2iPBEMCk2CDw39F/yArfP2KiU8ThDJ4
CNugCWGumVP1tEa3AUl15zO5HWeUnZfUZBz/Dy9o+GBGH/5151+iUuhGNPp96d4ycT62YVAkHODE
tl4iNn/XmTVT2dWMjpq3dnyMidIAJxe8fNusaclU3wSaT7UoHRJvKazVCOczwE/hCgI4iII6qGk2
AR37tISo0ULMvrkBdZLlcZ8XJxUA6CkB3Fy8/Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBNE16SXlNVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlUxT1JWZ3RSVVpYTTBFdFZWcFVWRmN0UVU1WFMxQXRTazFJVlVndE9ERkNUVE09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAwMyAxNjo1MTo0NCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 dchHfxKYd5T5OG/g+iMcvO0dyghLMU1uVBELRcfZcPk=


 
V357h8swAzGcq18LqEMtGapSiJ1t4A5FZzj7LwFzEqq2nunYvwPhrbayrjo8g4mhQjyMWtDrPbu9
WTzeqMwnj+R6YoFnv7OzV1Z+dAuVg+y9mcErwoJQ/j/VNqjeolWPh71DFMXC5+V+ueje5fZRrgkf
4lP84wgbuCCv1KLzFLiOweLWg6cQ/vi7fzJK2OQD+g6b/NZzITjCtiZxNapb4XCsHuCDIQWvAFTC
9J1BG43Uxe0KJqpNFzICx4KCGQNTd6ggHO883Tzd0oyGP/gIjXyumFJcqvM4WtgsHoExUlMPwe2B
VzmHmG7VdM7a/q3KMgTv05H43GCOfvvJeBZs4Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNF84IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvOTUuMC40NjM4LjUwIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTA4MzIyMTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiVE1YWE4tQkxXUzUtVTcyM0ctRVVDT1UtMzdTTE4tU1hNRUQiLCJkaWdlc3QiOiJmMzU2ZjEyZWM3OGMzZjcyNDlhMjRkYmViYzAyNGZlYjlmOTA4MjI1MTk1M2NkODdjM2U2OWMyNGVmM2Y3MDM2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SldKRVotVTBGVVQtWTAyMVctUUZTWUwtQU9JVzEtNVU3RUQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMyAxNzo1NTowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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