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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Jesper
Lund Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 7. februar 2023

Direktion

Jesper Lund
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Jesper Lund Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jesper Lund Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 7. februar 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Jesper Lund Udlejning ApS
Industrivej 19

8800 Viborg

CVR-nr. 31502144

Stiftet: 24. juni 2008

Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jesper Lund

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

Jesper Lund Holding Viborg ApS

Chrisbo ApS, Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jesper Lund Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendomme og materiel.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0-20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel 1 tilknyttet virksomhed indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Jesper Lund Udlejning ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.766.397 5.833.680

1 Personaleomkostninger 0 -240.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -608.575 -577.921
Driftsresultat 1.157.822 5.015.759
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 100.000
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.102 5.316

2 @vrige finansielle omkostninger -200.278 -220.854
Resultat for skat 963.646 4.900.221
Skat af arets resultat -208.464 -1.043.250
Arets resultat 755.182 3.856.971

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 755.182 3.856.971
Disponeret i alt 755.182 3.856.971
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 25.886.847 24.400.887

4  Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 701.203 534.934
Materielle anleegsaktiver i alt 26.588.050 24.935.821

5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 3.000.000 1.500.000

6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 200.000 200.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.200.000 1.700.000
Anlzgsaktiver i alt 29.788.050 26.635.821
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.956 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.102 5.316
Andre tilgodehavender 7.482 54.210
Tilgodehavender i alt 54.540 59.526
Likvide beholdninger 763.743 8.001.663
Omsatningsaktiver i alt 818.283 8.061.189
Aktiver i alt 30.606.333 34.697.010
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 17.140.700 16.385.518
Egenkapital i alt 17.265.700 16.510.518
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 600.000 526.000
Hensatte forpligtelser i alt 600.000 526.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 8.565.946 9.136.881
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.565.946 9.136.881
Kortfristet del af langfristet geeld 571.000 2.261.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 248.008
Geld til tilknyttede virksomheder 2.495.702 4.250.699
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 134.464 1.205.250
Anden geld 973.521 558.654
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.174.687 8.523.611
Gealdsforpligtelser i alt 12.740.633 17.660.492
Passiver i alt 30.606.333 34.697.010

This document has esignatur Agreement-ID: bd1635zhpPP249378345
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 12.528.547 12.653.547
Arets overforte resultat 0 3.856.971 3.856.971
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 16.385.518 16.510.518
Arets overforte resultat 0 755.182 755.182
125.000 17.140.700 17.265.700
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Noter

2022 2021
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 0 240.000
0 240.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 1
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 38.320 55.220
Andre finansielle omkostninger 161.958 165.634
200.278 220.854
31/12 2022 31/12 2021
Grunde og bygninger
Kostpris primo 26.170.358 24.898.468
Tilgang i érets lab 1.866.964 5.391.390
Afgang i arets lob 0 -4.119.500
Kostpris ultimo 28.037.322 26.170.358
Af- og nedskrivninger primo -1.769.471 -1.844.237
Arets af-/nedskrivninger -381.004 -315.142
Arets af- og nedskrivninger pa atheendede og udrangerede
aktiver 0 -51.238
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver 0 441.146
Af- og nedskrivninger ultimo -2.150.475 -1.769.471
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 25.886.847 24.400.887
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.517.230 1.478.800
Tilgang i érets lab 393.840 38.430
Kostpris ultimo 1.911.070 1.517.230
Af- og nedskrivninger primo -982.296 -770.755
Arets af-/nedskrivninger -227.571 -211.541
Af- og nedskrivninger ultimo -1.209.867 -982.296
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 701.203 534.934
5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Anskaffelsessum primo 1.500.000 1.500.000
Tilgang i érets lab 1.500.000 0
Kostpris ultimo 3.000.000 1.500.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.000.000 1.500.000

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig veerdi
hos Jesper
Lund
Ejerandel Egenkapital Arets resultat  Udlejning ApS
Chrisbo ApS, Viborg 100 % 6.328.881 408.145 3.000.000
6.328.881 408.145 3.000.000
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 200.000 102.519
Tilgang i érets lab 0 100.000
Afgang i arets lob 0 -2.519
Kostpris ultimo 200.000 200.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 200.000 200.000

Der specificeres séledes:

Tilgodehavende hos Chrisbo ApS 200.000 200.000
200.000 200.000

Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 9.136.946 571.000 8.565.946 6.353.000
9.136.946 571.000 8.565.946 6.353.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.137 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 22.263 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution pa 2.370 tkr. for tilknyttet virksomheds geld til
kreditinstitut.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jesper Lund Holding Viborg ApS, CVR-nr.
31 87 75 39, som er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID bd1635zhpPP249378345.
The document is part of the order with Reference ID 250d200XZHy249378345.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 C69751CE049B77DBDES72E4B73281D92 -
D54ECF44D845C3C6F5C880CBDAS7BEES —
4D7132BF25E4B6431E2C7935B728E32E ~
A424772EADB7617B1DDD2E3E65B62131

The document was sealed for changes: 2023-02-12T16:56:53.291Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

bd1635zhpPP249378345  1212- Arsrapport-2022- Jesper Lund Udl ej ni ng ApS. pdf

d5c4a6sYNYq249378345 1212- Speci fi kati onshad t e- 2022- Jesper Lund Udl ej ni ng ApS. pdf

Signers

Jesper Lund <jit@j-1.dk>

Using MitID with ID e1039c08-3dd3-4e30-bf7a-5aed8779283f
As Direktar

Signed 2023-02-12T09:40:34.638Z from 188.114.159.202:25261

Henrik Lundsgaard <hl@uw.dk>

Using NemID with ID 18146935

As Revisor

Signed 2023-02-12T12:07:55.197Z from 89.249.1.78:19795

Jeanette Pape Lund <jplund@j-l.dk>

Using MitID with ID 3f671559-f348-461e-b8d5-e34ablea806a
As Dirigent

Signed 2023-02-12T16:56:53.368Z from 188.114.159.202:48746

Activitylog

When What Who Where

11-02- 2023 Created Henri k Lokkegaard Haubro 172.20.9. 221
12: 02: 35 hl h@w. dk

12-02- 2023 Opened Jesper Lund 188.114. 159. 2
09: 34: 55 jlt@-1.dk 02: 26063

12- 02- 2023 Si gned Jesper Lund 188. 114. 159.
09: 40: 34 jlt@-1.dk 02: 32639

12- 02- 2023 Opened Henri k Lundsgaard 89.249.1.78:
12: 07: 45 hl @w. dk 9799

12- 02- 2023 Si gned Henri k Lundsgaard 89.249.1.78:
12: 07: 55 hl @w. dk 9848

12-02- 2023 Opened Jeanette Pape Lund 188. 114. 159.
16: 56: 32 jplund@-1.dk 02: 49248
12-02- 2023 Si gned Jeanette Pape Lund 188. 114. 159.
16: 56: 53 jplund@-1.dk 02: 49521
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