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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Sein#joki Retail Park, Finland.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 27. juni 2016

Bestyrelse

Ivan Brendstrup Niels Jespersen Michael Kaa Andersen

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Mediemn af RevisorGruppenr Danmark
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DEN UAFHAZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Seinfijoki Retail Park, Finland.

Pitegning p# drsregnskabet

Vi har revideret Arsregnskabet for K/S Seindjoki Retail Park, Finland for regnskabsfzet 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbjedes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udfarer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhmnger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at
udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne konirol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konkluston.

Mediem af Geant Tharnton mbernat:gnal Ltd
Medfiern af RewisorGruppen Danmark




Forbehold
Grundlag for afkraefiende konklusion

Selskabets investeringsejendom er vardiansat i balancen til DKK 60,5, svarende til EUR 8,1
mio. Det er vores vurdering, at der pa selskabets investeringsejendom skal foretages en markant
nedskrivning, som burde tage udgangspunkt i en aktucl ekstern yurdering af dagsveerdien, Vi
tager p& den baggrund forbehold for vaerdianseettelsen af investeringsejendommen.

Afkraftende konkhusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af de forbehold, der er
beskrevet i grundlag for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven,

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmerksom pé, at selskabets og moderselskabets
finansiering hos Burlington er udlebet i oktober 2014 og skal indfries, Langiveren har tillige
etablerct case sweep, Det er ledelsens vurdering, at selskabet vil kunne etablere en ny
finansiering tii at fortsestte driften i kombination med indbetalinger fra investorerne. Selskabet er
med den nuveerende finansiering fortsat athengig af indbetalinger fra investorerne. Vi henviser
til ledelsens omtale af finansieringsforhold i note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlewest ledeisesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund
vores apfaticlse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnska-
bet.

Kabenhavn, den 27. juni 2016.

Far

laus Clsen Steen K. Bag

stalsautoriseret revisor statsautoriseret reviior

Mediam 2f Grant Thornton international Lid
Hedlem af RevrsorGruppen Danmark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Seindjoki Retail Park, Finland
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @,

CVR-nr.: 30 69 21 44
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Finske Retailejendomme
Moderselskab K/S Finske Retailejendomme

Bestyrelse Michael Kaa Andersen
Niels Jespersen
Ivan Brendstrup

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @,

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestiet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2015, et overskud pa kr. 763.222, som efter omstendighederne anses
for tilfredsstillende. Arets resultat udviser et underskud pd kr. -661.466, hvilket tillige efter
omstendighederne anses som tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 7.586.931.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme maéles i &rsrapporten til dagsvaerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 8,0% er dagsvaerdien for
ejendomme 60,5 mio. kr. £ndring i afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25% vil
pévirke ejendomme med henholdsvis ca. -1,5 mio. kr. og ca. 1,5 mio. kr.

Selskabets og moderselskabets finansiering hos Burlington er udlgbet i oktober 2014 og skal
indfries. Langiveren har tillige etableret cash sweep. Det er ledelsens vurdering, at selskabet vil
kunne etablere en ny finansiering til at forsette driften i kombination med indbetalinger fra
investorerne. Selskabet er med den nuveerende finansiering fortsat afheengig af indbetalinger fra
investorerne.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for

arsregppkabeh oot mion e

Medlem af RevisorGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Seinsijoki Retail Park, Finland er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Lejeindtegter
Lejeindtzgter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrarer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bzres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Medlem af Grant Thornten International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtmpgter og -omkostninger vedretende
reatkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrorende
geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pdhviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat 1 selskabets drsregnskab. Der foretages skattemaessige afskrivninger pd
ejendommen i kornmanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pd at opnd afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleepges anskaffelsessummen som en forbedring, Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopgereisen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme:

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris, der omfatter gjendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Veardireguleringer  inkl
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer". Dagsvaerdien
madles pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages
hensyn til eventuelie udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi med
fradrag for nedsknvninger til imedegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, méles til dagsveerdi.
Reguleringer ef finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgarelsen i posten "verdireguleringer”. Andre galdsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Medlem af Grant Thorntos Internatianal Lid
Mediern af RevisorGruppen Denmark
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4.129.582 4.416
225.760 553
390382 3863
321.558 283
3.582.264 3.580
2.819.042 2.302
763.222 1.278
-1.424.688 618
-661.466 1.896
-661.466 1.896
-661.466 1.896
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
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Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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0 0
7.586.931 8.248
7.586.931 8.248
35.163.618 243.737
20.137.043 19.496
0 355
276.194 406
55.576.855 55.994
55.576.855 55.994
63.163.786 64.242
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NOTER

1 FINANSIERING

Selskabets og moderselskabets finansiering hos Burlington er udlebet i oktober 2014 og skal
indfries. Langiveren har tillige etableret cash sweep. Det er ledelsens vurdering, at selskabet
vil kunne etablere en ny finansiering til at fortsastte driften i kombination med indbetalinger
fra investorerne. Seiskabet er med den nuveerende finansiering fortsat afhengig af
indbetalinger fra investorerne.

Mediem af Grant Thoraton interratonal Lid
Medizam af RevesorGryppen Darmark

2014
2 DRIFTSOMKOSTNINGER i thr.
Lebende drift og forbrmg ... 551.009 303
B endOmSIKAET e eveseeceirnrnrseresenearerisssasassresserssassrrsssssssieseres 363.404 324
FOrsikIiNgSPriiiie ...iiviiecrriieiiraesersiasirrassessersssrserassneres 62.509 57
Reparation og vedligeholdelse .........covoevviicnrienciinnneneniennn 134.624 751
Modtaget forsikringserstatning .........occovrevririvsvnninnnsesensnens -51.816 0
Omkostninger refunderet af lejeren ... -833.970 -882
225,760 553
3 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Selskabs- og ejendomsadministration.......ccioovinernecsicnnanes 30.839 78
Revision og regnskabsmeessig assistance...oveiennicicieennns 37.500 36
Udenlandsk regnskabsmeessig 85SiS1a1Ce .viviiiormmirrreenn 14,552 0
Advokat....ocrveereecenrne SO PUTOTOPPRUUONt 55.040 52
UdlejningSomKoSthInger .....ccveveevviarinvnsiniorensiessessisesiessones 149,250 0
KonsulenthOonorar........o.cvvincem et 0 110
Bestyrelsesansvarsforsikring e 0 3
Annonce og markedsforingsomkostainger .........coccciivein, 16.418 0
Pvrige eksterne omkOStINGer.......voc i eevcenceviecn e tisensnens 17.959 4
321.558 283
4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:
Renter, Burlington _.. 2.175.806 1.886
Renter af gaeld til Kf’S Fmsk Retallejendomme 586.358 492
Diverse renter ....viumr e 5.735 12
Gebyrer.... 4,264 5
Kuzsregulermg, valuta ....................................................... 46,888 0
2.819.051 2.395
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2014
Finansieringsindtesgter: i tkr,
Diverse renteindiB@ler v G 0
Renter, lejegaranti ..........ovvoeeneerenns e raeeeree et et gt bn s e e res 0 49
ValutaKursregulering ..ooovoviicoieiniecircrcnnnecsassessesecsesns 0 44
9 93
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO.....coovcconencernicnns 2.819.042 2,302

5 VARDIREGULERING,NETTO
Ejendomme, verdiregulering 1 &ret....o.ovcrrcreiicnierercnnnene -1,335.630 -139
Renteswap, verdiregulering 1 Aret.... .. oo ereevecnensvicernesrannennes 0 677
Finansiering, veerdiregulering i &ret.........occevinnienmensenccranns -89.058 80
-1.424.688 618

6 INVESTERINGSEJENDOMME

EUR DKK

Kostpris 1, januar 201 5. 8.473.376 63.222.401
ATeLS HIGANE ...oovorvovviicsrseiiseete ettt eeeresetenteeeen 0 0
ATets afFANE ...coovivieiee e sttt 0 0
Kostpris 31. december 2015 {valutakurs EUR 746,13)........... 8.473.376 63.222.401
Veerdiregulering 1. januar 2015, -173.376  -1.440.521

Verdireguleringer 1 A6t ...ovicciininiennnminianenenesnsnn. -200.000  -1.335.630

Verdiregulering 31. december 2015 -373.376  -2.776.,151

Regnskabsmessig veerdi 31. december 2015.........c.oveeveen. 8.100.000 60.446.250

Valutakurs, statusdag.......c.c.ecvvveiiiiinrcci e csisirsss s 746,25
Afkastprocent til ejendomumnen ... 8,00%

Wedlem af Grant Thornlon Internat:onal Ltd
Mediem af RevisorGrupper: Danmark
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KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

250 konimanduianparter 8 kv, 0 .viaminnnitaisiiigs
Arets investorindDEalng ....wunsissisamssamissismssmssssiissis
Den hertil svarende stamkapital udger:

250 kommanditanparter 4 kr. 120.000...............cccccevevrrrirennenes
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger..............
OVERF@RT RESULTAT

saltie 1. peaer 2015w samsnhad i
ATets OVEITATSEL ...vvuervuereieeceiireeseees sttt eseenees
Suido 31, decenber 201 5.....cuiimmisvbnipsmisiimaii
BURLINGTON

Restgeeld
BUBREION o iiiicmismmsmasmmsssrens 4.712.043
4,712.043

ANDEN GALD

REVISOT . ittt ettt sttt s e enens s s,
Udenlandsk revisor......cuwismimiimmsmmnrss

Skyldige fallesomkostningsregnskab ...............

.....................

.....................

SEVOME TR 1o scuusionsiissiionsoisssisibass s SRR a5

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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30.000.000

30.348

8.248.397
-661.466

7.586.931

Valutakurs Kursvardi
746,25 35.163.618

35.163.618

38.000
14.552
43.022
180.620

276.194
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11 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendomme og de likvide beholdninger er pantsat til fordel for l&ngiverne. Der er tillige af-
givet krydspant vedrerende modervirksomhedens ejendomme og geld til kreditinstitutter.

12 EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgéet selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der
tidligst kan ophere pr. 31. december 2017.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



