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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012 for Loven Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2011 - 30. september 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 28. februar 2013

Direktiory

J07£ jers



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Loven Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Laven Invest ApS for regnskabséret 1. oktober 2011 - 30. september
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmearksomheden pa note 6 i regnskabet, hvoraf
fremgar, at selskabets forpligtelser pr. 30. september 2012 overstiger selskabets aktiver med 524 tkr.
Dette forhold sammen med de i note 6 ovrige naevnte forhold indikerer, at der er en vasentlig
usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at fortsette driften.

Erklzringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har den 30. september 2012 et tilgodehavende pa 4 tkr. hos et medlem af ledelsen.
Selskabets udlan er i strid med selskabslovens § 210 og kan vere ansvarspadragende for selskabets
ledelse.



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Folle, den 28. februar 2013
Djurs Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom til beboelse, aktivitet med
héndvearkervirksomhed inden for byggebranchen samt aktivitet med formidling af ejendomme for
fremmed regning.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for regnskabséret 1. oktober 2011 - 30. september 2012 udviser et
resultat pa kr. 199.223, og virksomhedens balance pr. 30. september 2012 udviser en balancesum pa
kr. 6.256.889, og en egenkapital pé kr. -523.740.

Pa den baggrund har selskabet tabt sin anpartskapital. Selskabets videre drift er athangig af, at
kreditgivere fortsat stiller kreditter til radighed for selskabet. Ledelsen forventer, at selskabet vil
retablere anpartskapitalen ved egen indtjening.

Arets resultat anses dog for at vere tilfredsstillende pa baggrund af de givne omstendigheder.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leven Invest ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og méaling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af andrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen, som bestir af lejeindteegter og omsatning i hdndvearkervirksomhed, indregnes i
resultatopgarelsen for perioden frem til arets udgang. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter dmkostninger vedrerende vedligeholdelse og administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af kostprisen,
baseret pé folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

For udlejningsejendommene anses scrapvardien for at udgere samme vardi som kostprisen, hvorfor
der ikke er indregnet afskrivninger vedrerende disse.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &arets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af érets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.



Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2011 - 30. september 2012

Note

Nettoomsatning

Andre driftsindtaegter

Ombkostninger til ravarer og hj&lpematerialer
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2011/12 2010/11
1.524.771 792.450
0 7.928
-461.214 -69.871
-320.648 -209.504
742.909 521.003
-271.443 -226.013
-4.727 0
466.739 294.990
550 0
-268.066 -279.277
199.223 15.713
199.223 15.713
199.223 15.713
199.223 15.713




Balance 30. september 2012

Note 2012 2011
Aktiver
Grunde og bygninger 6.135.564 5.929.264
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 9.453 0
Materielle anlzegsaktiver 6.145.017 5.929.264
Anlzegsaktiver 6.145.017 5.929.264
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 105.502 48.481
Andre tilgodehavender 2.659 7.700
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse 2 3.711 0
Tilgodehavender 111.872 56.181
Omseetningsaktiver 111.872 56.181
Aktiver 6.256.889 5.985.445
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Balance 30. september 2012

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat 4
Egenkapital

(8]

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

(=)}

Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 8

~
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2012 2011
125.000 125.000
-648.740 -847.963
-523.740 -722.963
4.610.412 4.667.579
4.610.412 4.667.579
58.199 18.039
1.959.639 1.825.300
122.339 121.041
30.040 68.336

0 8.113
2.170.217 2.040.829
6.780.629 6.708.408
6.256.889 5.985.445




Noter

2011/12 2010/11
1. Personaleomkostninger
Lenninger 240.000 194.520
Pensioner 26.735 25.724
Omkostninger til social sikring 4.708 5.769
271.443 226.013
2, Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Udlanet forrentes med Nationalbankens udlansrente med tilleg af 9
%, p.t. svarende til 9,45 %. Der er ikke stillet serskilt sikkerhed for
udlanet. Der er i drets lob foretaget tilbagebetaling med 10 tkr.
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 4r.
4. Overfeort resultat
Saldo primo -847.963 -863.676
Arets tilgang 199.223 15.713
Saldo ultimo -648.740 -847.963
5. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Geeld
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.610.412 58.199 4.361.669
4.610.412 58.199 4.361.669

6. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt sin anpartskapital. Selskabets videre drift er
afheengig af, at kreditgivere fortsat stiller kreditter til radighed for
selskabet, hvilket ledelsen forventer fortsat vil ske. Ledelsen
forventer endvidere, at selskabet vil retablere anpartskapitalen ved
egen indtjening.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Noter
2011/12

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.669 tkr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30.
september 2011 udger 5.908 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 62 tkr., der giver pant i

ejerlejligheder. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for
ejerlejlighedsforeninger.
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