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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2025 for Kompas Invest A/S.

Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 20. marts 2026

Direktion

Thor Nels Andersen

Direktar

Bestyrelse

Ulrik Theophil Jergensen Laurits Anton Jargensen Thor Nels Andersen
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne 1 Kompas Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Kompas Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2025,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december, 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet".

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af Arsregnskabet, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde arsregnskabet uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne fil at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdaekke voesentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
voesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne troeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnadr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveoergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller filsidescettelse af intern kontrol.

» Opndr jeg forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er voesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usikkerned, skal vii vores
revisionspdtegning gere opmaeerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sGddanne
oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé& det
revisionsbevis, der er opndet frem fil datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prcesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd& en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Hillergd, den 20. marts 2026

Kappelskov Revision, Godkendt
Revisionsaktieselskab
CVR nr.: 11790577

Susanne Becker
Registreret revisor
mne16045
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive investeringsvirksomhed, herunder at investere kapital i veerdipapirer
og fast ejendom, samt udlejning og administration heraf. Selskabet har tillige til formdl at drive

handel, industri, finansieringsvirksomhed og leasing samt enhver form for transportvirksomhed, samt
at investere i kapital i vicksomhed af alle de ncevnte arter
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Kompas Invest A/S for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som
falge af cendrede regnskabsmcaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilloeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til révarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtcegter indeholder indtcegter ved udlejning af elendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedr. investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gceld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt filloeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtoegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme mdles ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tillbagediskonteringsfaktoren)
fastscettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som avrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterndnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veoerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veoerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmceessige vaerdi af immaterielle, materielle og finansielle anloegsaktiver, der ikke
madles til dagsveerdi, vurderes Arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvcerdi anvendes den hgjeste vcerdi af nettosalgspris og kapitalveoerdi.
Kapitalveerdien opgares som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelse
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af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere
bestdr. Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglie af figodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskalbsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hcefter som administrationsselskab for tiknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tigodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmcaessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat madles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld ftil kreditinstitutter og leverandgrgceld, indregnes ved
I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter goeld fil leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdii.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Resultat for ordinar drift for dagsverdiregulering

Dagsvcerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtcegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfegrt resultat

Forslag til resultatdisponering
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2025 2024
DKK DKK
3.405.625 3.497.742
3.405.625 3.497.742
206.550 800.000
3.612.175 4.297.742
228.327 31.080
86 14.881
-1.225.912  -1.130.471
2.614.676 3.213.232
-575.222 -717.034
2.039.454 2.496.198
2.039.454  2.496.198
2.039.454 2.496.198




BALANCE PR. 31. december 2025

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver

AKTIVER

Tigodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgroensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

’,
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2025 2024

DKK DKK

48.400.000  48.100.000
48.400.000  48.100.000
48.400.000  48.100.000

11.067.888 3.030.380

0 26.402

18.947 18.066
11.086.835 3.074.848

1.211.682 0
12.298.517 3.074.848
60.698.517 51.174.848




BALANCE PR. 31. december 2025
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital
Henscettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgceld
Deposita

2 Langfristede geeldsforpligtigelser

Kortfristet andel af langfristede goeldsforpligtigelser
Gceeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede galdsforpligtigelser

Passiver

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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2025 2024
DKK DKK
1.500.000 1.500.000
19.788.712  17.749.258
0 0
21.288.712 19.249.258
7.420.156  7.272.812
7.420.156 7.272.812
26.409.880 18.964.290
1.839.098 1.798.363
28.248.978  20.762.653
1.5562.695 1.113.782
0 1.808.754
1.227.354 0
58.389 108.903
0 0
902.233 858.686
3.740.671 3.890.125
00.698.517  51.174.848
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NOTER
2025 2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskoeftiget i gennemsnit 0 0
Antal personer beskaftiget 0 0
Geeld i alt Kortfristet  Restgceld
ultimo andel  efter5ér
2 Langfristede geldsforpligtigelser
Prioritetsgceld 27.962.575 1.552.695 20.238.542
Deposita 1.839.098 0 0
Langfristede geldsforpligtigelser 29.801.673 1.552.695  20.238.542
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NOTER
2025 2024
DKK DKK
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme 48.400.000 48.100.000
Verdi ultimo indregnet 1 balancen 48.400.000 48.100.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendomme 206.550 800.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen 206.550 800.000

Investeringsejendomme:

Ved opggarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtcegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede voerdi korrigeres
for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger il
indretning og staerre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje
tillcegges.

Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne moegleres bedgmmelser af
markedsniveauet.

Den anvendte veerdianscettelsesmetode er ucendret i forhold til sidste ar.

Ved fastscettelsen af markedsveerdien (bogfaert voerdi) er felgende afkastprocenter lagt fil
grund: Vcegtet gennemsnitlig afkastprocent 7 %

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har voesentlig betydning for mdlingen af investerings-
ejendommene. En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvoerdien.
Markedsudviklingen kan medfgre et cendret krav fil forrentningen af fast ejendom.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitut, 28.179 t.kr. er der tinglyst ejerpantebrev nom. 10.765
t.kr. med pant iinvesteringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025
udgar 48.400 t.kr.



