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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Magnoliavej 2-4 Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 28. marts 2025

Direktion

Henrik Hyrup Mahler
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Magnoliavej 2-4 Odense ApS

Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Direktion Camilla Dal Nielsen

42 1342 44

17. februar 2021
Odense

1. januar - 31. december

Finn Sendergaard Boysen

Henrik Hyrup Mahler
Steen Sgndergaard

Pengeinstitut Sparekassen Danmark

Cortex Park Vest 3
5230 Odense M

Regnskab Hgjmark Groth ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsvirksomhed.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTORESULTAT ..ot

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaagsaktiver ...,

Resultat af drift far dagsverdireguleringer .............

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .........

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle indteegter ............c..cccooiiiiiiiiinnn,
Andre finansielle omkostninger..............ccococveeeiiiinne.

REBULTAT FERIR BEAT, .. ouseom seum ussmus ez smsussss

Skataf aretsresultat...........ccooooviiii e

ARETS RESULTAT.......coooviiiiiieeeeeeeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ............................
Overfgrtresultat................cccoooeiiiiiii

DISPONERET | ALT :.c.conis: s csnsssn susass sosnsason ssssansins vsnats

2024 2023
719.169 1.154.556
-95.157 -91.552
624.012 1.063.004

-2.755.492 473.148
-2.131.480 1.536.152
0 1.481.098
-123.568 -330.263
-2.255.048 2.686.987
204.532 -738.005
-2.050.516 1.948.982
400.000 400.000
-2.450.516 1.548.982
-2.050.516 1.948.982
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme................oooeeeiieiie
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........................

Materielle anlaegsaktiver ..............ccccoceovveiiiiiiiiiiennnnn,

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra udlejning af

investeringsejendomme .............ccooooieeeiii i
Selskabsskat..............coco
Andre tilgodehavender...............ccccccviiiiiieeiiiiiiiiieeeeen,
Periodeafgrasnsningsposter............cooooeeeiviinviinvieenn.n.

Tilgodehavender.................cccooeiiieiiiiiiiiiiccecce e

OMSATNINGSAKTIVER .......coooiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeees

AKTIVER ;..o sommziamm sommnss ssnsnus s smsmson spsswnsss oawanores saissssss psss

2024 2023
13.100.000 15.807.000
369.119 464.278
13.469.119 16.271.278
13.469.119 16.271.278
0 19.851

31.334 0
18.978 0
13.895 13.369
64.207 33.220
64.207 33.220
13.633.326 16.304.498
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital...............c.ooooiiii i
Overkurs ved emiSSION .......veveeieeeee e,

KreditinSttULer .. ..c.ci i voiu s coinivins vesinviss csvviasn somamnsvassnses
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
KredtiNStUET o o vunmee o smamss s s s ssmonas sssmmmns o susasas avsas

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................................

GELDSFORPLIGTELSER .. .cconi omsusssssssinn soavssssn

PASSIVER ..o

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023
50.000 50.000

0 5.790.000
9.737.229 6.397.744
400.000 400.000
10.187.229 12.637.744
0 310.198

0 310.198
1.145.190 1.338.709
1.145.190 1.338.709
193.973 193.973
457.676 660.509
820.670 432.160

0 9.222

728.588 721.983
2.200.907 2.017.847
3.346.097 3.356.556
13.5633.326 16.304.498
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EGENKAPITALOPGOQRELSE

2024 2023
Virksomhedskapital primo .........ccccoooeveiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 50.000 40.000
Kontant kapitaludvidelse ...............cooovvieiiiieien 0 10.000
Virksomhedskapital ultimo ....................................... 50.000 50.000
Overkurs ved emission primo..........cccccceeeeeeviivveiieinnnnnn 5.790.000 0
Overfart til frie reServer..........ooooveveiieeieeeeeeeeee -5.790.000 0
Arets overkurs ved emiSSion ............oocveeeooeeeceeeeeneen, 0 5.790.000
Overkurs ved emission ultimo.................................. 0 5.790.000
Overfart resultat, primo ..........ccooovviiiieieee, 6.397.745 4.848.762
Arets resultat..........ccooooiiiio e -2.050.516 1.948.982
Foreslaet udbytte .............cccoveiiiiiii -400.000 -400.000
Overfort fra overkurs ved emission .............ccccccocuveeen... 5.790.000 0
Overfart resultat ultimo .......................cccoooiiiiiin 9.737.229 6.397.744
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo .................. 400.000 0
Foreslaet udbytte ..............ooooiiiiiii 400.000 400.000
Udloddet udbytte............oeoeeiiiiiiiiiiiiie, -400.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ........... 400.000 400.000
EGENKAPITAL ... 10.187.229 12.637.744
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NOTER

Andre anlaeg,
Investeringsej- driftsmateriel
endomme og inventar

Materielle anlagsaktiver
KOSEPris, Primo .. ... 14.665.796 649.365
Tilgang i arets Igb ........cc.oooiiiiii e 48.492 0
Kostpris 31. december 2024 14.714.288 649.365
Opskrivninger, primo........ccccceeeiiiiieee 1.141.204 0
Arets 0pSKIVNINGET .......ccooeieeiiecee e, -1.141.204 0
Af-/nedskrivninger, primo ........c.c.ccccvvevevevneniieiiivererennes. 0 -185.086
Arets af-/nedsKrivninger ............c.coooooveeeeeceieieeeeeen -1.614.288 -95.160
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 -1.614.288 -280.246
Materielle anlaegsaktiverialt.................................... 13.100.000 369.119

Dagsvaerdioplysninger for investeringsejendomme:

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 erhvervsejendomme med et samlet areal pa
1.670 m2. Ejendommene er beliggende i Odense. Investeringsejendomme til dagsveerdi
males pa baggrund af en afkastbaseret veerdiansasttelsesmodel baseret pa de forventede

lejeindtaegter, driftsudgifter og afkastkrav.

Dagsveerdi ultimo af investeringsejendomme kr.
Arets sendring af dagsvaerdi indregnet i resultatopgarelsen kr.
Afkastkrav anvendt af ledelsen

13.100.000
-2.755.492
7,50%

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter .................. 1.532.682 1.339.163 193.973 0
1.532.682 1.339.163 193.973 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har indgaet kontrakt med en lejer omkring ombygning af lejemal, hvor selskabet
forpligter sig til at betale restvaerdien ved opher af lejemal inden 30. september 2031. Pr. 31.

december 2024 udger forpligtelsen kr. 405.000.

Side 10



Magnoliavej 2-4 Odense ApS

NOTER

2024 2023
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til pengeinstitut pa kr. 1.339.163 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte
aktivers regnskabsmaessige vaerdi er pr. 31. december 2024 kr. 13.100.000.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Magnoliavej 2-4 Odense ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmasssige sken af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsastning,
endring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre

driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsastning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrorende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillzeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmeessige vaerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som feglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved fagrste indregning til kostpris og efterfaglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien
fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmasssige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt skan.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte
Ilenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlasg, driftsmateriel og 5-10 ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaslde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere gealdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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